TERMO DE REFERENCIA DE CHAMAMENTO

Processo n? 1400004687.001155/2024-13

1. OBJETO

1.1 Locagdo de 01 (um) imdvel com tamanho minimo de 980 m? de area construida
no bairro da Varzea ou em bairros circunvizinhos com raio maximo de distancia de 1 km em
relacio aos limites do referido bairro, no municipio de Recife - PE, para instalacdo e
funcionamento da ESCOLA ESTADUAL SENADOR NOVAES FILHO.

1.2 O cddigo do e-Fisco é 589621-5.
2. FUNDAMENTAGCAO

2.1 O presente chamamento publico se destina a prospecc¢ao de mercado, a fim de
se apurar a oferta de imdveis que rednam as caracteristicas de instalacdes, ainda que
necessarias a regularizacdo de algumas adequacées estruturais, e de localizacdo suficientes e
necessarias ao atendimento da demanda da Administragdao Publica.

2.2 Serd necessario a contratacdo por inexigibilidade de licitagdo conforme
Artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021 e Lei Federal 8.245/1991, do aluguel de 01 (um)
imével com tamanho minimo de 980 m? de drea construida no bairro da Varzea ou em bairros
circunvizinhos com raio maximo de distancia de 1 km em relacao aos limites do referido bairro,
no municipio de Recife - PE, para instalacdo e funcionamento da ESCOLA ESTADUAL SENADOR
NOVAES FILHO, no intuito de solucionar a demanda reprimida de matriculas naquela regido,
sendo uma média de 639 estudantes.

2.3 A fundamentacdo legal esta descrita na a contratacdo por inexigibilidade de
licitacdo conforme Artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021 e Lei Federal 8.245/1991 e a
necessidade da contratacdo esta definida no Estudo Técnico Preliminar - ETP;

2.4 Destaca-se que o tipo de contratagdo escolhido pela Administragcdo Publica esta
definido no Estudo Técnico Preliminar — ETP, que sera a loca¢do de imdvel de terceiro, devendo
ser o imével o mais vidvel e vantajoso para o alcance do fim publico pretendido.

3. JUSTIFICATIVA PARA REALIZAGAO DA CONTRATAGAO

3.1 O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a locacdo de imdvel que
possibilite o funcionamento da ESCOLA ESTADUAL SENADOR NOVAES FILHO., a qual atenderd
a demanda de 639 alunos, conforme Portal SIEPE, acostada no (ID. 51129946).

3.2 Destaca-se que a presente demanda se deu por meio de Oficio 66
(ID. 52017739), a requerimento da Geréncia Regional de Educac¢do Recife Sul, pelo fato da
necessidade de uma reforma estrutural urgente, foi verificado junto a Secretaria de
Administracdo a disponibilidade de um imdvel que atenda o quantitativo de 639 alunos, onde
no Cadastro imobilidrio do Estado ndo consta imdvel disponivel com as caracteristicas
solicitadas.

3.3 Podemos salientar que o imdvel o qual funcionava a referida escola encontra-
se em situacdo precdria, podendo destacar que a escola em sua totalidade estd interditada, com


https://sei.pe.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=59066698&id_procedimento_atual=58819171&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110019365&infra_hash=70e702f31dc4decadccf735f5e808a3e547a10fcc2b6e3bc5bd66be8f1637087247469038f542961baa3bcfd3ac56b87d8eb5f3ef4b493cf551674b763a163114ac0e9ab05b19eb5b60bbffee6cc5e707ead307ca549639006378b7393cd468a
https://sei.pe.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=60062184&id_procedimento_atual=58819171&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110019365&infra_hash=459a0a1236428793e7c1d8c9b11115545668f90a911157f32fe40c3cb9160906247469038f542961baa3bcfd3ac56b87d8eb5f3ef4b493cf551674b763a163114ac0e9ab05b19eb5b60bbffee6cc5e707ead307ca549639006378b7393cd468a

isso os alunos ndo poderiam mais permanecer no local, diante dos riscos oferecidos por causa
da estrutura.

3.4 Considerando a realidade do imével, podemos salientar que o cronograma de
aula foi comprometido, assim como o prejuizo do ano letivo, consequentemente o aprendizado
dos alunos foi prejudicado. Dessa forma, faz-se necessario providenciar com urgéncia e de
maneira célere alocar os 639 alunos que estdo matriculados na EREFEM SENADOR NOVAES
FILHO e estao fora de sala de aula.

3.5 Considerando ainda que para garantir o acesso e o direto a educacdo desse
alunado, a GRE RECIFE SUL requer uma providencia acerca da acomodacao dos referidos alunos,
afim de buscar uma alternativa com base no Estudo Técnico Preliminar, tendo em vista que os
alunos estdo no prejuizo de aprendizado, fora de sala de aula desde margo do presente ano.

3.6 No que se refere a tempestividade/Agilidade para conclusdo dentro do curto
prazo disponivel, uma vez que os alunos estado dividindo unidade escolar com outras 2 escolas,
precisando ser feito rodizio desde marco do presente, sendo assim os alunos estdo sendo
prejudicados e prejudicando os de outras escolas;

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR

4.1 O custo total desta contratacdo serd definido apds realizacdo do chamamento
publico.

4.2 O imével serd submetido a avaliacdo da Secretaria de Administracdo, por meio
de Laudo de Avaliacdo, realizado pela Secretaria de Administracdo — SAD/PE, atestando o valor
de mercado do imdvel, conforme Portaria n? 957 de 27 de marco de 2024, DOE n? 58 de
28.03.2024.

5. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

5.1 A despesa decorrente da contratagdo correrd por conta da seguinte
Programacado financeira:

Acio 3322; Subaci
Projeto/atividade ¢ao ubagdo

0000
Classificagao funcional 12
rogramitica Classificacao 0474
Categoria econémica il
Elemento de despesa 20

Fonte de Recursos 500/540



Empenho XXXXXXX

5.2 No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos
proprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacdo sera feita mediante
apostilamento, no inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada do
contrato.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, preferencialmente, a contar
da data de sua assinatura, podendo ser prorrogdvel, enquanto houver interesse publico,
mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo no Plano Plurianual — PPA, bem como nas
proximas Leis Orcamentdrias Anuais — LOA’s e mediante a existéncia de Dotacdo Orcamentdria,
dentro do periodo.

7. REAJUSTE

7.1 Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice
nacional de pregcos ao consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, conforme estabelece o art. 12, inciso Il, da Lei Estadual n? 12.525/03;

7.2 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com
antecedéncia de até 45 dias do termo final do contrato. Havera a preclusdo do direito ao reajuste
caso seja ele solicitado apds o termo final do contrato.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual,
ocorrendo preclusdo do direito, nova solicitagdo sé podera ser feita apds o decurso de novo
interregno minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

8.1 O prazo para a assinatura do Instrumento Contratual serd de 05 (cinco) dias
Uteis, contados da data de sua convocacgao.

9. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1 A entrega do imdvel dar-se-d apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo
de Entrega das chaves;

9.2 No Laudo de Avaliagdo constara relatdrio fotografico, apontando a situacdo em
qgue se encontra o imdvel quando do inicio da locacdo, a fim de se resguardar os direitos e
obrigacOes das partes contratantes;

9.3 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e
quaisquer obras e benfeitorias, para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela
presente locacgao;



9.4 As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR,
bem como as benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo do imével até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil;

9.5 Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua
retirada ndo acarrete danos ao imovel;

9.6 O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removiveis sem
causar danos ao imdvel realizadas pelo LOCATARIO devera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes.

9.7 As benfeitorias citadas no item 9.6 deverdo ser formalizadas através de termo
aditivo.

9.8 As benfeitorias voluntarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serao
indenizadas.

9.9 As benfeitorias voluntarias ndo autorizadas pelo LOCADOR ndo serdo
indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locac¢do, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imdvel.

10. OBRIGACOES DO LOCADOR
10.1 O LOCADOR é obrigado a:

10.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével locado na data do respectivo instrumento
contratual e em estado de servir ao uso pretendido pela Administracdo Publica Estadual,
conforme especificagdes contidas neste termo de referéncia;

10.1.1.1 As adequacgdes estruturais mencionadas no item 9 deste termo de
referéncia, necessarias ao atendimento dos requisitos de instalacdo da mencionada unidade
escolar no imével, consideradas as caracteristicas dispostas no Estudo Técnico Preliminar, bem
como outras normativamente estabelecidas como minimas e necessarias ao funcionamento de
uma unidade de ensino da natureza da aqui referida, serdo efetuadas a cargo e as expensas do
LOCADOR.

10.1.2 Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.1.3 Garantir, durante o tempo da loca¢do, o uso pacifico do imével locado,
resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam
ter direito sobre a coisa alugada;

10.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

10.1.5 Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc;

10.1.6 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

10.1.7 Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermedia¢des, se
existirem;



10.1.8 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n2 8.245/91;

10.1.9 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
suas obrigacOes, todas as condi¢Oes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratagao;

10.1.10 Caso nao tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢bes cabiveis por
descumprimento de dever contratual;

10.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdao da documentacgao correspondente;

10.1.12 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este paga,
vedada a quitacao genérica;

10.1.13 Averbar o presente contrato junto a matricula do imdvel logo apds a sua
publicacdo;

10.1.14 Responder pelas obrigacGes tributarias incidentes sobre o imédvel, como
impostos, taxas e contribuicdes de melhoria, durante o periodo da presente locacao;

10.1.15 Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de gds, de agua e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacdo anteriores a
locacdo;

10.1.16 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro desta natureza;

10.1.17 Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no
total ou em parte, o objeto deste Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicac¢do
expedida pelo Governo do Estado de Pernambuco;

10.1.18 Responder pelos danos diretamente causados ao Governo do Estado de
Pernambuco ou a terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execu¢do do contrato, ndo
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizacdo ou acompanhamento pelo
LOCATARIO.

11. OBRIGAGOES DO LOCATARIO
11.1 A LOCATARIA é obrigada a:
11.1.1 Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

11.1.2 Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no
item 3 deste instrumento;

11.1.3 Manter o imdvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de
utilizacdo;



11.1.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca
maior;

11.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de
terceiros;

11.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de dgua, de servico de
telefonia ou de outros meios de comunicagao, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

11.1.7 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio,
mediante combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipdtese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisicao.

11.1.8 Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos
internos;

11.1.9 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutencdo do imével, notadamente as enumeradas no §12 do art.
23 da Lei Federal n® 8.245/91;

11.1.10 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

11.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

12. PRAZO E DA FORMA DE PAGAMENTO

12.1 O LOCADOR devera apresentar, mensalmente, recibo de locacdo emitido e
entregue ao gestor do contrato, para fins de liquidacdo e pagamento;

12.2 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 52 (quinto) dia Util de cada
més, apods atesto do recibo de locacdo, mediante ordem bancdria creditada em conta corrente
a ser informada pelo LOCADOR.

12.3 Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao
tenha ocorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se
a seguinte férmula:

EM=1xNx VP

Onde:

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originalmente devido
| = indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:

I =6/100



365

N - Ndmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da Parcela em atraso.

13. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

13.1 No caso a solugdo encontrada ndo comporta o parcelamento, haja vista o
objeto pretendido se tratar de um imédvel, destinado a alocagdo de uma unidade de ensino.

14. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

14.1 Ficara responsavel pelo acompanhamento e gestdo do contrato a Geréncia de
Contratos da Rede Escolar - GCRE, FONE: 3183-8293. Ficara responsavel pelo acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato a Geréncia Regional de Educacdo em conjunto com a respectiva
Gestdo da Unidade escolar locada, estando estes subordinados a Secretaria Executiva de Gestao
da Rede Escolar da Secretaria de Educacdo do Estado.

14.2 Compete ao Fiscal do Contrato:

14.2.1 Responsabilizacdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacao
dos servicos;

14.2.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que ird fiscalizar,
principalmente de suas clausulas, assim como das condigdes constantes do termo de referéncia,
.com vistas a identificar as obrigacdes in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

14.2.3 Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 118 da Lei n?
14.133/2021) com a finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucdo do objeto,
bem como tragar metas de controle, fiscalizagdao e acompanhamento do contrato.

14.2.4 Disponibilizar toda a infraestrutura necessdria, assim como definido no
contrato e dentro dos prazos estabelecidos.

14.2.5 Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢Ges contratuais
assumidas.

14.2.6 Comunicar a Administragdo a necessidade de altera¢des do quantitativo do
objeto ou modificagdo da forma de sua execug¢do, em razdo do fato superveniente ou de outro
qualquer, que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

14.2.7 Recusar servigo irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se
encontra especificado no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para
o correto recebimento, a hipdétese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao
especificado e aceito pela Administragao;

14.2.8 Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

14.2.9 Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas
passiveis de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.



14.3 Cabe ao Gestor do Contrato:

14.3.1 Consolidar as avaliagbes recebidas e encaminhar as consolida¢Ges e os
relatérios a contratada;

14.3.2 Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

14.3.3 Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de
penalidade cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;

14.3.4 Emitir avaliagdo da qualidade do servico;
14.3.5 Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais;
14.3.6 Analisar relatdrios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

14.3.7 Propor aplicacdo de sang¢Bes administrativas pelo descumprimento das
cldusulas contratuais apontadas pelos fiscais;

14.3.8 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a
observancia das exigéncias contratuais e legais;

14.3.9 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o
valor do contrato ndo seja ultrapassado;

14.3.10 Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das clausulas
contratuais.

14.3.11 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade e encaminhar a Secretaria de Administracdo a minuta do termo aditivo de
renovacgdo contratual com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

14.3.12 Acompanhar a evolucdo dos precos de mercado referentes ao objeto
contratado e informar a unidade competente as oscilages bruscas;

14.3.13 Fiscalizar a averbag¢do do contrato junto a matricula do imdvel, a ser
efetuada pelo locador.

15. CONDICOES MiNIMAS PARA LOCACAO:
15.1 O imével devera apresentar as seguintes caracteristicas:

15.2 Localizagdo no bairro da Varzea ou em bairros circunvizinhos com raio maximo
de distancia de 1 km em relagdo aos limites do referido bairro, no municipio de Recife — PE.

15.3 Prédio adequado ao funcionamento de uma escola;

15.4 Deve possuir drea construida minima de 980 m? (novecentos e oitenta metros
quadrados);

15.5 O valor da locagdo devera ser compativel com o pre¢o de mercado, mediante
a prévia avaliagdo, a ser realizada pela Secretaria de Administragdo — SAD.

16. PROPOSTAS



16.1 Poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condigcdes exigidas neste termo de referéncia;

16.2 O proponente devera apresentar proposta de pregos e demais documentos,
digitalizados, para o e-mail: gabsugre.see@gmail.com;

16.3 O valor da locacao devera ser compativel com o preco de mercado, mediante
prévia avaliacdo, a ser realizada pela Secretaria de Administracdo — SAD.

16.4. Nao poderao participar:

16.4.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitacdo e impedida
de contratar com o Estado de Pernambuco, durante o prazo da sangao aplicada;

16.4.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com
a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até
gue seja promovida sua reabilitacao;

16.4.3 Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

16.4.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedacgdes previstas no art. 92 da
Lei n2 14.133/2021;

16.4.5 Entende-se por “participacdo indireta” a que alude o art. 92 da Lei n2
14.133/2021 a participa¢do no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no
mencionado dispositivo legal figure como sécia, pouco importando o seu conhecimento técnico
acerca do objeto da licitagdo ou mesmo a atuacdo no processo licitatério.

16.5 As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatérios:

| — Dados do participante: nome/razdo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail
de contato;

Il — Enderego do imével;
IIl — Valor do aluguel pretendido;
IV — Valor do condominio, se houver;

V — Documento comprobatdrio de propriedade do imével, de preferéncia copia da
certiddo de registro do imével,

VI — Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU e a Taxa de Prevencdo de Incéndios — TPEI;

VIl — Declaragdo anual de quitagcdo de débitos de energia elétrica e de agua e
esgoto;

VIII - Certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.

16.6 Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:
| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF;

b) cdpia do comprovante de residéncia;

Il — quando se tratar de pessoa juridica:



a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
no caso de locador sociedade empresarial;

c) inscricdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade
onde estd situado o imdvel;

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

16.7 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da entrega da mesma.

16.8 Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os
critérios objetivos, assim como as que contiverem a documentacdo exigida nos subitens 16.5 e
16.6 em situagdo de regularidade;

16.9 A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, serd encaminhada
a SEE, para analise e aprovacdo, quanto ao atendimento do imdvel as condi¢es de localizacdo
e instalacdo, descritas no Termo de Referéncia.

16.10 Apds aprovacao da Secretaria de Educacdo, a Secretaria de Administracdo
procedera com a avaliacdo do imdvel escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do imével,
atestando o valor de mercado;

16.11 Apds a conclusdo do Laudo de Avaliagdo, e atendidas todas as exigéncias da
Portaria SAD n2 957 do dia 27 de mar¢o de 2024, o proprietario do imdvel escolhido sera
convocado para a assinatura do contrato.

16.12 O Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de contratacao.
17. DAS DISPOSICGES FINAIS

17.1. Apds o recebimento da documentagao, serd necessdria a apresentagdo dos
mesmos na via original, por qualquer processo de copia autenticada por Cartério de Notas ou
copia acompanhada do original para autenticacao pela comissao, ou publicagdo em drgao da
imprensa oficial;

17.2. Qualquer omissdao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito
cumprimento dos termos e condi¢Ges deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele
decorrente, ndo constituird renovagao ou renlincia e nem afetara o direito das partes de exercé-
lo a qualquer tempo;

17.3. Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao
da locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor;

17.4. Se o imovel for alienado durante a locacdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao;

17.5. O contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991;



17.6. Os casos omissos neste Instrumento serdo resolvidos nos termos da
Legislacdo pertinente.

18. DO FORO

18.1 As questdes decorrentes da execucado deste instrumento que ndao possam ser
dirimidas administrativamente serao processadas e julgadas no foro da comarca de Recife-PE,
gue sobre todos prevalecera, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado
que seja.

Recife, data da assinatura eletronica.

llmen Emmanuel Nino Junior
Superintendente Financeiro da Rede Escolar
SEGE / SEE-PE



