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Estado de Pernambuco
Ano CX + N° 33 Recife, 24 de fevereiro de 2026

SECRETARIA DE EDUCACAO
AVISO DE INTENCAO DE CONTRATAR

Objeto: Locacao de imovel com as seguintes
especificagcdes: tamanho minimo de 1.458,60 m?* de area
construida no bairro do Centro ou em bairros circunvizinhos com
raio maximo de distancia de 1 km em relagcdo aos limites do
referido bairro, no municipio de Camaragibe-PE, para instalacac
e funcionamento do ANEXO DA ESCOLA SANTA SOFIA, a fim
de atender as necessidades da Secretaria de Educacao doc
Estado de Pernambuco, conforme as condi¢cGes, especificacdes,
quantidades e exigéncias contidas no Estudo Técnico Preliminar
e no Termo de Referéncia. O custo total desta contratacédo sera
definido apos realizagcdo da consulta publica. Poderdo entregar
propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢des
exigidas no Termo de Referéncia, obtido nos enderecos
eletrénicos: www.sei.pe.gov.br (SEI n° 1400005553.000007/2025-
32, documento n°®81821536) e www.educacao.pe.gov.br
(Secretaria de Educacdo do Estado de Pernambuco). As
propostas e documentacédo habilitatoria DIGITALIZADAS devem
ser enviadas no prazo de até 03 (trés) dias uteis a contar do dia
seguinte a publicacédo e até o dia 27/02/2026, para o e-
mail: geame.seepe@gmail.com. Os documentos/certidbes que
ndo podem ser autenticados pela internet, deverdo ser
encaminhados com autenticacé&o digital. Outras informacdes: (81)
3183-9217.Recife, 23 de fevereiro de 2026. Jarbas Régo-
Geréncia Teécnica de Licitagdes - GTLIC/SEE.

CERTIFICADO DIGITALMENTE




Estado de Pernambuco
Ano CX + N° 33 Recife, 24 de fevereiro de 2026

3 Oficial

PROTOCOLO DE ASSINATURAS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma SDOE. Para visualizar o
documento original clique no link:

https://diariooficial.cepe.com.br/diariooficialweb/#/checar-autenticidade?codigo=8M6LRR010I-
GQS8LRN215U-P2TH9ZW2VI.

Cadigo de verificacao:
8M6LRR0O101-GQ8LRN215U-P2TH9ZW2VI

CERTIFICADO DIGITALMENTE
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TERMO DE REFERENCIA DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. DO OBIJETO

1.1 Trata-se da locacdo de 01 (um) imdvel com o minimo de 1.458,60 m? de area construida no bairro do
Centro ou em bairros circunvizinhos com raio maximo de distdncia de 1 km em relagdo aos limites do
referido bairro, no municipio de Camaragibe-PE, para instalagdo e funcionamento do ANEXO DA ESCOLA
SANTA SOFIA, a fim de atender as necessidades da Secretaria de Educagao do Estado de Pernambuco,
conforme as condigdes, especificagdes, quantidades e exigéncias contidas no Estudo Técnico Preliminar e
neste Termo de Referéncia.

1.2 As especificagdes e os quantitativos do objeto desta licitagdo estdo divididos por itens, descritos conforme
quadro abaixo:

Itens

Valor
Preco Preco
- . ... |Total (60
Cadigo - . |Quantidade|Unitario | Unitario
Item . CATSER Descricao Unid. meses)
E-Fisco (A) Mensal | Anual (C) (D)

(B) =(B) x 60 (A) x (C)

SERVICO DE LOCACAC
DE IMOVEL - TIPO
PREDIO,LOCALIZADO
BAIRRO CENTRO NA
1 (608252 -1 4316 | CIDADE DE Més 00 RS RS RS
CAMARAGIBE -
PE,COM AREA
CONSTRUIDA
1.458,60M2 A

1.558,60M2

VALOR TOTAL
RS
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2. DAS JUSTIFICATIVAS
2.1 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1.1. Alustificativa e objetivo da contratagdo encontram-se pormenorizados em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares (item 3 do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. JUSTIFICATIVA DO QUANTITATIVO ESTIMADO

2.2.1. A Justificativa para o quantitativo necessario ao atendimento da necessidade publica encontra-se
pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 6. do ETP) , apéndice deste Termo de
Referéncia.

2.3. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DA SOLU(;AO
2.3.1.  Alustificativa da escolha da solugdo a ser contratada encontra-se pormenorizada em toépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar (item 5. do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.4. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

2.4.1. A justificativa para o ndao parcelamento do objeto encontra-se pormenorizada em tdpico especifico do
Estudo Técnico Preliminar (item 8 do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia, de modo a permitir a
ampliagdo da competividade, diante das particularidades do caso concreto.

2.5. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO POR DISPENSA DE LICITAGAO OU INEXIGIBILIDADE

2.5.1. A modalidade sera determinada ap0ds a realizagdo do chamamento publico.
2.6. DA PARTICIPACAO DE PESSOAS FiSICAS NA CONTRATACAO

2.6.1. E permitida a participacdo de pessoas fisicas na presente contratac3o.

2.7. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

2.7.1. Sera determinada apds a realizacdo do chamamento publico.
2.8. JUSTIFICATIVA DO PRECO A SER CONTRATADO

2.8.1. Sera determinada apds a realizagdo do chamamento publico.

3.  DAS ESPECIFICAGOES DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a locagdo de imdvel que possibilite o funcionamento do
anexo da Escola Santa Sofia, a qual atenderd a demanda de reprimida necessaria para o atual quantitativo
de 728 estudantes atendidos em seu limite de capacidade fisica, conforme SEE - Despacho GMAT
(71176758), pois o prédio atual esta no limite de sua capacidade fisica, conforme Despacho GMAT
(71176758).
A escolha do imdvel sera feita mediante chamamento publico, a partir da proposta de menor valor
do aluguel, desde que atendidas todas as condi¢des de locagdo previstas neste termo de referéncia.
3.1. A justificativa para a escolha do imdvel serd informada em adendo a este Termo de Referéncia apds
Chamamento Publico.

3.2. DESCRIGAO DO SERVICO/ DETALHAMENTO DO OBJETO
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3.1.1.1. Além da descrigdo apresentada no item 3 deste Termo de Referéncia, para a prestagdo dos servigos,
deve-se observar as seguintes especificagdes:

a) Possuir o minimo de 05 (cinco) salas de aulas, todas dentro do padrdo 40m?, a fim de possibilitar a devida
adequacgao dos alunos;

b) Possuir o minimo de 3 (trés) sanitarios para o banheiro masculino para os alunos, sendo ao menos um deles
acessivel a pessoas com deficiéncias (PcD);

c) Possuir o minimo de 3 (trés) sanitarios para o banheiro feminino para as alunas, sendo ao menos um deles
acessivel a pessoas com deficiéncias (PcD);

d) Atender aos requisitos minimos de acessibilidade, de forma a reduzir a existéncia de barreiras arquitet6énicas
que impegam a livre circulagdo de estudantes (PcD);

e) Possuir area ou sala disponivel para biblioteca e depésito de livros;
f) Possuir area ou sala disponivel para coordenagdo pedagodgica;

g) Possuir area ou sala disponivel para sala de informatica;

h) Possuir area ou sala disponivel para o depésito (almoxarifado);

i) Possuir area ou salas disponiveis para as atividades administrativas da escola, devendo ser de area suficiente
para a conter secretaria, diretoria e salas dos professores;

j) Possuir o minimo de 2 (dois) banheiros, sendo 1 (um) masculino e 1 (um) feminino, para utilizacdo privativa dos
funcionarios em exercicio na escola;

1) Possuir area ou sala disponivel secretaria;
m) Possuir area ou sala disponivel para recepgao;
n) Possuir area ou sala disponivel para atendimento educacional especializado (AEE);

o) Ser localizado no raio de 1 km na circunvizinhanga da Escola Santa Sofia, Camaragibe-PE, a fim de garantir que
os alunos da localidade possam frequentar a escola sem custos com transporte escolar.

O imovel deverd se encontrar dentro dos requisitos de acessibilidade, com tamanho suficiente para acomodar as
salas de aula, sala adaptada, bem como sala para secretaria, entre outros. E imprescindivel que o mesmo n3o haja
quaisquer restrigdes construtivas, ambientais, de seguranca e/ou salubridade. As condi¢des das instalacbes elétricas,
hidraulicas, sanitdrias e estruturas de seguranga devem estar conservadas e deve ser comprovada a regularidade da
certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano —IPTU e a Taxa de Prevencdo de Incéndios
— TPEI.

4. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO, CLASSIFICACAO ORGAMENTARIA DA DESPESA E CRITERIO DE
JULGAMENTO

4.1. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

4.1.1. O custo total desta contratacdo serd definido apds a realizagdo do Chamamento Publico

4.1.2. Oimobvel serd submetido a avaliacdo da Secretaria de Administracdo, por meio de Laudo de Avaliacdo,
realizado pela Secretaria de Administracdo — SAD/PE, atestando o valor de mercado do imével,
conforme Portaria n2 957, de 27.03.2024, DOE n2 58 de 28.03.2024.
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4.1.3. No prego total do objeto deverdo estar inclusos todos os tributos (impostos, taxas e contribuigdes),
sejam federais, estaduais e municipais, bem como frete, comissGes, pessoal, embalagem, seguros,
encargos sociais e trabalhistas, assim como demais insumos inerentes que incidam ou venham aincidir

sobre o objeto, sejam de que naturezas forem.
4.1.4. Os precos finais unitdrios e totais propostos pelos fornecedores ndo poderdo ultrapassar o prego
unitario e total estimado pela Administragdo.

4.2. CLASSIFICAGAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

4.2.1.  Asdespesas decorrentes desta contratagdo serdo incluidas no orgamento do Estado de Pernambuco,
para o presente exercicio, na classificagdo abaixo:

Fonte: xxxxx

Unidade: xxxxx

Programa: xxxxxx

Aga0o: XXXXX

Elemento de Despesa: xxxxx
Categoria Econdmica: xxxx

4.3. CRITERIO DE JULGAMENTO

4.3.1. O critério de julgamento serd o MENOR PRECO UNITARIO POR ITEM.

5. DA PROPOSTA
5.1. PRAZO DA VALIDADE DA PROPOSTA

5.1.1. As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
publicacdo do aviso de intengdo de contratar do presente procedimento.

5.2. CONDIGOES DA PROPOSTA

5.2.1. Para o(s) a(s) proposta(s) enviada(s) deverad(dao) ser acompanhada(s) do(s) seguinte(s)

documento(s):

| — Dados do participante: nome/razdo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;

Il — Endereco do imdvel;

IIl — Valor Mensal, Anual e Total do aluguel pretendido;

IV — Valor do condominio, se houver;

V — Documento comprobatdrio de propriedade do imdvel, de preferéncia copia da certiddo de
registro do imodvel;

VI — Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Prevencdo de Incéndios — TPEI;

VIl — Declaragdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica e de dgua e esgoto;
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VIII - Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses antes da assinatura do
contrato.

5.2.2. Poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendem as condigGes exigidas neste
termo de referéncia.

5.2.3. 0 proponente deverd apresentar proposta de pregos e demais documentos, digitalizados, para o e-
mail: geame.seepe@gmail.com

5.2.4. O valor da locagdo devera ser compativel com o prego de mercado, mediante prévia avaliagdo, a
ser realizada pela Secretaria de Administragao — SAD

N3ao poderao participar:

| - Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de contratar com o Estado
de Pernambuco, durante o prazo da san¢do aplicada;

Il - Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua
reabilitacdo;

Il - Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

IV - Quaisquer interessadas enquadradas nas vedag8es previstas no art. 92 da Lei n2 14.133/2021;

V - Entende-se por “participacdo indireta” a que alude o art. 92 da Lei n® 14.133/2021 a participacdo
no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no mencionado dispositivo legal figure como
sécia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca do objeto da licitagdo ou mesmo a

atuagdo no processo licitatorio.

As propostas deverao conter os seguintes elementos obrigatérios:
| — Dados do participante: nome/razdo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;
Il — Enderego do imdvel;
IIl — Valor do aluguel pretendido;
IV — Valor do condominio, se houver;
V — Documento comprobatério de propriedade do imovel, de preferéncia cépia da certidao de registro
do imovel;
VI — Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Prevencdo de Incéndios — TPEI;
VIl — Declaragdo anual de quitacdo de débitos de energia elétrica e de agua e esgoto;
VIII - Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, atualizada até dois meses antes da assinatura do
contrato.

Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios objetivos, assim como
as que contiverem a documentacgdo exigida nos subitens 5.1.6 em situacdo de regularidade;

A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada a SEE, para anadlise e
aprovacdo, quanto ao atendimento do imdvel as condig¢des de localizagcdo e instalagdo, descritas no Termo
de Referéncia.

ApOs aprovacdo da Secretaria de Educacdo, a Secretaria de Administracdo procedera com a avaliagdo do
imovel escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do imdvel, atestando o valor de mercado;

Ap0s a conclusdo do Laudo de Avaliacdo, e atendidas todas as exigéncias da Portaria SAD n2 957 do dia 27
de margo de 2024, o proprietario do imdvel escolhido sera convocado para a assinatura do contrato.

O Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de contratacao.
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6. REQUISITOS ESPECIFICOS DE HABILITACAO

6.1. A proponente devera apresentar os seguintes documentos, nos termos e prazo previstos neste Termo de

Referéncia:
6.2. HABILITAGAO JURIDICA:
Conforme Portaria SAD n2 957/2024, Art. 2°, Inciso IlI:
6.2.1. Do locador:

6.2.3. Pessoa Fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade

para fins de identificagao.
6.2.4. Cdpia do comprovante de residéncia atualizado.
6.2.5. Documento comprobatdrio de propriedade ou posse do imével.

6.2.6. Os documentos abaixo também deverao acompanhar a proposta:

a) Quando se tratar de pessoa fisica
1. Copia da cédula de identidade e do CPF;
2. Copia do comprovante de residéncia

b) Quando se tratar de pessoa juridica:

1. Registro comercial, no caso de locador empresa individual;

2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de locador
sociedade empresarial;

3. Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

4. Certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta situado o
imovel;

5. Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

6. Prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;

7. Prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

6.3 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

6.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,

conforme o caso;

6.3.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, através da Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND), expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas

administrados, ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa;

6.3.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, comprovada

através de apresentagdo de certiddo fornecida pela Caixa Econémica Federal;
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6.3.4. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual, relativo ao domicilio ou sede do

fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, comprovada através de Certiddo de

Regularidade Fiscal — CRF, emitida pela Secretaria da Fazenda do domicilio ou sede da proponente.

Caso a proponente tenha filial no Estado de Pernambuco, deverad apresentar também a CRF de

Pernambuco;

Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT ou Certidao Positiva com efeitos de Negativa, de acordo com a Lei n?

12.440/2011 e Resolugdo Administrativa n? 1.470/2011 do TST.

As microempresas, as empresas de pequeno porte e o Microempreendedor Individual (MEI) deverdo
apresentar toda a documentagdo exigida para fins regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que
apresente alguma restricdo, sendo a comprovagao efetiva exigivel somente para efeito de
contratagdo, nos termos dos arts. 42 e 43 da LC 123, de 2006 e art. 42 do Decreto Federal 8.538, de
2015.

Havendo alguma restricdo na comprovacado da regularidade fiscal ou trabalhista da Microempresa,
da Empresa de Pequeno Porte ou do Microempreendedor Individual, sera assegurado o prazo de 05
(cinco) dias uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que a proponente for sagrada
vencedora, prorrogavel por igual periodo, a critério da administracdao, para regularizacdo da
documentacdo, para pagamento ou parcelamento do débito e para emissdo de eventuais certiddes

negativas ou positivas com efeito de certidao negativa.

A nado regulariza¢do da documentacdo, no prazo previsto no subitem anterior, implicara decadéncia

do direito a contratacdo, sem prejuizo das sangdes previstas nesta contratacgdo.

Caso a proponente esteja em recuperacdo judicial, estara dispensada da apresentagdo dos
documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista, com excec¢do da certiddo de regularidade
perante a Previdéncia Social, desde que apresente decisdo judicial em vigor que autorize o
processamento do pedido e dispense expressamente as certidGes negativas, nos termos do artigo

52, inciso Il, da Lei Federal n2 11.101/2005.

VISTORIA PREVIA

Com vistas a conhecer todos os aspectos pertinentes a locagdo do imdvel, apresentar

Termo de vistoria em conformidade com modelo aprovado pela Portaria SAD/PE n.2 957/2024, de

acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia.

8.

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES
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8.1. Declaragdo de inexisténcia de impedimento de contratar com a administragdo publica, conforme

modelo aprovado pela Portaria SAD/PE n2 957/2024, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste
Termo de Referéncia;

8.2. Declaragdo de cumprimento ao disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicdo Federal; de
acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia:

8.3. Declaragdo de que ndo possui em seu quadro societario ou de pessoal agente publico do érgdo ou
entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §12 da Lei 14.133/2021, de acordo com o modelo
estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia.

8.4. Declaragdo de que ndo incorre em qualquer uma das vedagdes impostas no art. 14 da Lei
14.133/2021 aplicaveis ao objeto da presente licitacdo, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D
deste Termo de Referéncia;

8.5. Declaragdo de que atende as disposi¢cGes da Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD), conforme
determinacdo da Lei Estadual n2 18.671/2024, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo

de Referéncia.

9. DAS REGRAS GERAIS RELATIVAS AOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

9.1. Inexistindo preceito legal ou prazo de validade fixado no préprio instrumento, os
documentos/certidbes serdo considerados validos por um periodo de 90 (noventa) dias contados da sua
emissdo, exceto quando se tratar de Certiddo Negativa de Faléncia, que terd validade de 180 (cento e oitenta)
dias da sua expedicdo.

9.2. Caso haja previsao de prazo diverso em lei ou em norma infra legal municipal, de outros estados

da federacdo ou internacional, a proponente ficara responsavel por juntar a respectiva comprovacgao.

10. DO CONTRATO
10.1. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATUAL E PRORROGAGAO

10.1.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, na forma do art. 105 da Lei n2? 14.133, de 2021.

10.1.2. A contratacdo com vigéncia plurianual torna-se mais vantajosa no caso em tela considerando que,
trata-se de contrato de locacdo de imdvel para funcionamento de unidade escolar, de acordo com os
argumentos expostos no Estudo Técnico Preliminar (item 7).

11. PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO OU RETIRADA DO INSTRUMENTO EQUIVALENTE
11.1. ApOs a autorizacdo do Instrumento Contratual (que sera determinado apds o chamamento), o
fornecedor sera convocado para assinatura do termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados

a partir da convocacdo, sob pena de decair o direito a contratagdo.
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11.2. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante solicitagdo

da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo apresentado seja aceito pela

Administragdo.

12, REQUISITOS DE CONTRATAGAO

12.1. A entrega do imoével dar-se-4 apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves;
12.2. No Laudo de Avaliagdo constara relatério fotografico, apontando a situagdo em que se encontra

o imovel quando do inicio da locagdo, a fim de se resguardar os direitos e obrigagbes das partes
contratantes;

12.3. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e
benfeitorias, para a execuc¢do da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao;
12.4. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR, bem como as

benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenc¢do
do imével até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245,
de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil;

12.5. Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necesséria realizada pelo LOCATARIO,
removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete
danos ao imovel;

12.6. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao
imovel realizadas pelo LOCATARIO devera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada
parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

12.7. As benfeitorias citadas no item 12.6 deverdo ser formalizadas através de termo aditivo.
12.8. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizadas.
12.9. As benfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR nao serao indenizaveis, podendo ser

levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia
do imdvel.

13.  OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

13.1. Além das obrigacGes que serdo dispostas na minuta do contrato anexa ao presente
processo, sdo requeridas as seguintes obrigacGes especificas na presente contratagdo:

13.1.1. A LOCATARIA é obrigada a:

13.1.1.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

13.1.1.2. Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 3 deste instrumento;
13.1.1.3. Manter o imével locado em condi¢Ges de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;

13.1.1.4. Restituir oimovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracGes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

13.1.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacGes de terceiros;

13.1.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de agua, de servico de telefonia ou de outros
meios de comunicacdo, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

13.1.1.7. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacgdo prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de sua alienacgdo,
guando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo.

13.1.1.8. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;
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13.1.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagdo e manutengdo do imovel, notadamente as enumeradas no §12 do art. 23 da Lei Federal n2
8.245/91;

13.1.1.10. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

13.1.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

14. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

14.1. Além das obriga¢des que serao dispostas na minuta do contrato anexa ao presente processo, sao
requeridas as seguintes obrigacGes especificas na presente contratacgdo:

14.1.1. O LOCADOR é obrigado a:

14.1.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado na data do respectivo instrumento contratual e em
estado de servir ao uso pretendido pela Administragao Publica Estadual, conforme especificagdes contidas
neste termo de referéncia;

14.1.1.2. As adequagdes estruturais mencionadas no item 2.1 deste termo de referéncia, necessarias ao
atendimento dos requisitos de instalagdo da mencionada unidade escolar no imével, consideradas as
caracteristicas dispostas no Estudo Técnico Preliminar, bem como outras normativamente estabelecidas
como minimas e necessarias ao funcionamento de uma unidade de ensino da natureza da aqui referida,
serdo efetuadas a cargo e as expensas do LOCADOR.

14.1.1.3. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

14.1.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdével locado, resguardando a
LOCATARIA dos embaracos e turbaces de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa
alugada;

14.1.1.5. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

14.1.1.6. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica, etc;

14.1.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacdo;

14.1.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacgGes, se existirem;

14.1.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo se
refiram a gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no pardgrafo Unico
do art. 22 da Lei Federal n? 8.245/91;

14.1.1.10. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obriga¢Ges, todas
as condig¢Oes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacdo;

14.1.1.11. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual;

14.1.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

14.1.1.13. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este paga, vedada a quitacdo
genérica;

14.1.1.14. Averbar o presente contrato junto a matricula do imdvel logo apds a sua publicacdo;

14.1.1.15. Responder pelas obrigacGes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos, taxas e
contribuicdes de melhoria, durante o periodo da presente locacgdo;

14.1.1.16. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gds, de agua e
de servico de telefonia ou de outros meios de comunicagdo anteriores a locacao;

14.1.1.17. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro desta natureza;
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14.1.1.18. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o
objeto deste Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicacdo expedida pelo Governo do Estado de
Pernambuco;

14.1.1.19. Responder pelos danos diretamente causados ao Governo do Estado de Pernambuco ou a
terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade da fiscalizacdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

15. DA VEDAGAO DA SUBCONTRATAGAO

15.1. N&o sera permitida a subcontratagdo de qualquer parcela do objeto da presente contratagdo, uma vez
que por se tratar de locagdo de imdvel com contratacdo especifica para atender discentes em uma
determinada localidade, com caracteristicas e necessidades prdprias para atender os alunos com a melhor
qgualidade de ensino no processo educacional. Ademais, neste caso, a subcontratacdo ndo se mostra
vantajosa técnica e economicamente para a Administragdo Publica.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

16.1. As obrigacGes dos agentes responsdveis pela gestdo e fiscalizagdo da presente contratagdo estdo
detalhadas no Decreto Estadual n? 51.651/2021, bem como, serdo dispostas na minuta do contrato, anexa
ao presente processo

16.2. A comunicagdo entre a Contratante e a Contratada se dara por meio do e-mail, sem prejuizo de outros
meios disponiveis.

16.3. A contratada deverd apresentar a Nota Fiscal ou fatura para atesto da Administracdo no seguinte
endereco: gabsugre.see@gmail.com

16.4. A Gestdo do contrato ficara a cargo da Geréncia de Contratos da Rede Escolar - GCRE, FONE: 3183-
8293, estando subordinada a Secretaria Executiva de Gestdo da Rede Escolar da Secretaria de Educagdo do
Estado.

16.5. A Fiscalizagdo do contrato ficarda a cargo da Geréncia Regional de Educagdo em conjunto com a

respectiva Gestdo da Unidade escolar locada, estando subordinada a Secretaria Executiva de Gestdao da Rede
Escolar da Secretaria de Educacdo do Estado.

17.  DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

17.1. AsdisposicOes sobre o tema serao detalhadas em clausulas da minuta do contrato, anexa ao presente
processo.

18.  DAS SANGOES GERAIS E ESPECIFICAS
18.1 DAS SANGCOES A SEREM APLICADAS DURANTE A CONTRATACAO

18.2. As penalidades relativas a infragGes cometidas no curso da contratacdo serdo devidamente consignadas
na minuta do contrato, anexa ao presente processo.
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ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA:

Anexo A — Minuta do Contrato

Anexo B —Modelo de proposta

Anexo C — Modelo de Declaragdo de vistoria técnica
Anexo D— Declaragdes complementares

Recife, data da assinatura eletrénica.

ILMEN EMMANUEL NINO JUNIOR

Superintendente Financeiro da Rede Escolar
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MINUTA DO CONTRATO
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ANEXO B
MODELO DE PROPOSTA

(Em papel timbrado do proponente, se for o caso)

PROPOSTA DE LOCAGAO DE IMOVEL

Tendo conhecimento que a Secretaria de Educagdo do Estado de Pernambuco demonstrou interesse, através da
autoridade competente, em locar imovel destinado ao funcionamento da Escola ,
venho/vimos apresentar a proposta do valor do imdvel de minha/nossa propriedade, para efeito de apreciacdo
por parte desse 6rgdo publico.

Compete ao Locador responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos, Taxas e
Contribui¢cdes de Melhorias, durante o periodo da presente locagao.

Cabe a Locatdria os débitos de energia elétrica, agua e esgoto, gas e servigos de telefonia ou de outros meios de
comunicagao.

Nome/Raz3o Social:

CPF/CNPJ:

Endereco (do locador):

Telefone: e-mail de contato:

Endereco do imdvel a ser locado:

Valor mensal do aluguel pretendido: RS (por extenso)

Valor global da proposta (valor mensal X 60 meses): RS (por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias, contados da
data da publicagdo do aviso de intengdo de contratar do presente procedimento.

DECLARAMOS QUE ESTAMOS DE ACORDO COM TODAS AS CONDIGCOES ESTABELECIDAS NA CONTRATACAO E
SEUS ANEXOS.

Local e data

Assinatura do locador
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ANEXO C
TERMO DE VISTORIA

ne

SEl n?

LOCALIZACAO:

OBJETIVO: Comprovar condicGes fisicas do imdvel objeto de locagdo, no momento de recebimento ou
devolugdo do imovel.

DATA: /. /.

PRESSUPOSTOS: O presente Termo de Vistoria foi elaborado sem a realiza¢cdo de nenhum tipo de testes e/ou
ensaios na estrutura da edificagdo e nas suas respectivas instalagdes (elétrica, hidraulica, sanitdria...), tratando-
se apenas de constatagdes visuais com registro fotografico do bem imovel.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

TIPO DE IMOVEL: (casa, prédio, apartamento, sala, galpdo, garagem, loja, outros).
TIPO DE CONSTRUCAO: (alvenaria, madeira, mista, outros).
ESTADO DE CONSERVACAO:

COBERTA: (bom, regular, ruim, ausente). FORRO:

(bom, regular, ruim, ausente). PAREDES

INTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PAREDES EXTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).

ESQUADRIAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PORTAS: (bom, regular, ruim, ausente).

FECHADURAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PISO: (bom, regular, ruim, ausente).

PINTURA GERAL: (bom, regular, ruim, ausente).

EQUIPAMENTOS HIDROSSANITARIOS (bom, regular, ruim, ausente).
EQUIPAMENTOS DE CLIMATIZACAO: (bom, regular, ruim, ausente).
INSTALACOES ELETRICAS (bom, regular, ruim, ausente).

OBSERVACOES COMPLEMENTARES ( caracterizagdo do imoével ):

RESPONSAVEIS TECNICOS:

REPRESENTANTE DO LOCADOR:
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REPRESENTANTE DO LOCATARIO:

RELATORIO FOTOGRAFICO ( inserir fotos e descrever ambientes )

Este TERMO DE VISTORIA é parte integrante do Termo/Contrato de

(locagdo/cessdo/rescisdo/permissdo de uso/autorizacdo de uso/...) n® firma-se o
presente termo em via digital pelo Sistema Eletrénico de Informagdes — SEl, assinado pelos representantes
técnicos das partes, para que surta seus legais e juridicos efeitos.

RESPONSAVEIS TECNICOS

REPRESENTANTE DO LOCADOR:

REPRESENTANTE DO LOCATARIO:
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ANEXO D

DECLARAGOES COMPLEMENTARES

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n? , sediada , por intermédio do seu representante
legal o(a) Sr(a) , sob as penais da lei:

DECLARA que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal;

DECLARA que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei
e em outras normas especifica;

DECLARA que nao possui em seu quadro societdrio ou de pessoal agente publico do drgao ou entidade licitante ou contratante, nos termos do
art. 99, §12 da Lei 14.133/2021;

DECLARA que n3o incorre em qualquer uma das vedagdes impostas no art. 14 da Lei 14.133/2021 aplicaveis ao objeto da presente licitagdo.

DECLARA que atende as disposi¢cdes da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).

Recife, __ de de 202__

REPRESENTANTE DA EMPRESA
CNPJ
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