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Recife, 17 de abril de 2026

SECRETARIA DE EDUCACAO
AVISO DE INTENGAO DE LOCACAO DE IMOVEL
Objeto: Locagao de imdvel (is), em estrutura de galp&o logistico,
com o minimo de area total de 2.392,74 m?, composta por
2.085,86 m? de area de piso e 306,88 m? de area de marquise,
podendo ser um ou mais imdveis, localizado (s) no municipio dc
Cabo de Santo Agostinho/PE, para complemento dc
funcionamento do Centro de Distribuicdo da GELOG/SEE-PE, a
fim de atender as necessidades da Secretaria de Educagdo do
Estado de Pernambuco, conforme as condigdes, especificagdes,
quantidades e exigéncias contidas no Estudo Técnico Preliminar
e no Termo de Referéncia. O custo total desta contratagédo sera
definido apds realizagdo da consulta publica. Poderdo entregar
propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigdes
exigidas no Termo de Referéncia, obtido nos enderegos
eletrénicos: www.sei.pe.gov.br (SEI n° 1400005847.000083/2026-
23, documento n° 84887810) e www.educacao.pe.gov.br
(Secretaria de Educagdo do Estado de Pernambuco). As
propostas e documentagao habilitatéria DIGITALIZADAS devem
ser enviadas no prazo de até 03 (trés) dias Uteis a contar do dia
seguinte a publicagdo e até o dia 24/04/2026, para o e-
mail: geame.seepe@gmail.com. Os documentos/certiddes que
ndao podem ser autenticados pela internet, deverdo ser
encaminhados com autenticagao digital. Outras informagdes: (81)
3183-9217.Recife,16 de abril de 2026. Jarbas Régo. Comisséac
de Compra Direta — CCD/SEE Geréncia Técnica de Licitagdes -
GTLIC/SEE.
INTIMAGAO

Fica a empresa REALEZA DISTRIBUIDORA DE ALIMENTOS E
CESTAS BASICAS LTDA, CNPJ 49.236.200/0001-37
INTIMADA pelo presente para, apresentar defesa no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, nos termos do art. 25 do Decretc
n°® 42.191/2015; a contar da data do recebimento desta intimacgéo,
dirigida a esta Comissdo, lotada no Gabinete/SEE-PE, nc
enderego Av. Afonso Olindense, n° 1513, bloco D, Bairro da
Varzea, Recife — PE, CEP: 50.810-900; pelos fatos ocorridos na
fase da ARP n° 33 /2023 — SEE, conforme disposi¢des contidas
na Lei n° 10.520/2002 e em seus regulamentos, em regular
Processo Administrativo 52/2025 — CPAAP Il . Esta publicagac
fundamenta-se no disposto no Art. 26 da Lei n° 11.781/00 c/c do
Art. 39 do Decreto Estadual n° 42.191/15, tendo em vista ser
ignorado, incerto ou inacessivel o local de domicilio do imputada.
Recife,16 de abril de 2026 — VIRGINIA XAVIER CAVALCANTI
BATISTA- Presidente da Comissdo de Processo Administrativo
de Aplicacédo de Penalidade Il- CPAAP II/SEE-PE.

Fica a empresa SERVITIUM EIRELI, CNPJ 00.558.943/0001-34.
INTIMADA pelo presente para, apresentar defesa no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, nos termos do art. 25 do Decretc
n°® 42.191/2015; a contar da data do recebimento desta intimagao,
dirigida a esta Comissdo, lotada no Gabinete/SEE-PE, no
enderego Av. Afonso Olindense, n° 1513, bloco D, Bairro da
Varzea, Recife — PE, CEP: 50.810-900; pelos fatos ocorridos na
fase do contrato n° 087/2020 — SEE, conforme disposi¢des
contidas na Lei n° 10.520/2002 e em seus regulamentos, em
regular Processo Administrativo 56/2025 — CPAAP Il . Esta
publicagdo fundamenta-se no disposto no Art. 26 da Lei n®
11.781/00 c/c do Art. 39 do Decreto Estadual n® 42.191/15, tendo
em vista ser ignorado, incerto ou inacessivel o local de domicilio
do imputada. Recife,16 de abril de 2026 — VIRGINIA XAVIER
CAVALCANTI BATISTA- Presidente da Comissdo de Processc
Administrativo de Aplicacdo de Penalidade II- CPAAP II/SEE-PE.
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PROTOCOLO DE ASSINATURAS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma SDOE. Para visualizar o
documento original clique no link:

https://diariooficial.cepe.com.br/diariooficialweb/#/checar-autenticidade?codigo=2P39RL1EJM-
SOWFR6NSHE-P2THIZW2V!I.

Caodigo de verificacao:
2P39RL1EIJM-SOWFR6NSHE-P2TH9ZW2VI

CERTIFICADO DIGITALMENTE




TERMO DE REFERENCIA

Processo N2 1400005847.000083/2026-23

1. DO OBJETO

Trata-se da locacao de imével (is), em estrutura de galpao logistico, com o minimo
de area total de 2.392,74 m2, composta por 2.085,86 m? de area de piso e
306,88 m? de area de marquise, podendo ser um ou mais imoveis, localizado
(s) no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE, para complemento do
funcionamento do Centro de Distribuicao da GELOG/SEE-PE, a fim de atender as
necessidades da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco, conforme as
condicdes, especificacdes, quantidades e exigéncias contidas no Estudo Técnico

Preliminar e neste Termo de Referéncia.

1.1 As especificacdes e 0s quantitativos do objeto desta licitacao estao divididos por

itens, descritos conforme quadro abaixo:

Itens
Valor
cod P UPreg:o T(oet:I
odigo . R nitario
ltem| E- |CATSER| Descricio |unid. [QuantidadeUnitario b o1 Imeses)
. (A) Mensal
Fisco (B) (C) = (D) =
(B) x 60 | (A) x
(C)
SERVICO DE
XXXX | LOCACAO DE 60
IMOVEL - TIPO
GALPAO LOGISTICO,
1 XXX LOCALI,ZADO NO Més RS RS
MUNICIPIO DO CABO R$

DE SANTO
AGOSTINHO/PE,COM
AREA MINIMA DE
2.392,74 m2.




VALOR TOTAL R$

1. DAS JUSTIFICATIVAS
1.1 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.1. A Justificativa e objetivo da contratacao encontram-se pormenorizados em
tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 1 do ETP), apéndice deste
Termo de Referéncia.

2.2. JUSTIFICATIVA DO QUANTITATIVO ESTIMADO

2.2.1. A Justificativa para o quantitativo necessario ao atendimento da necessidade
publica encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar (item 6 do ETP), apéndice deste Termo de Referéncia.

2.3. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DA SOLUCAO

2.3.1. A Justificativa da escolha da solucao a ser contratada encontra-se
pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 3 do ETP),
apéndice deste Termo de Referéncia.

2.1. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

2.1.1. A justificativa para o nao parcelamento do objeto encontra-se pormenorizada
em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 8 do ETP), apéndice deste
Termo de Referéncia, de modo a permitir a ampliacao da competividade, diante das
particularidades do caso concreto.

2.2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO POR DISPENSA DE LICITACAO OU
INEXIGIBILIDADE

2.2.1. A modalidade sera determinada apds a realizacao do chamamento publico.

2.3. DA PARTICIPACAO DE PESSOAS FiSICAS NA CONTRATACAO
2.3.1. E permitida a participacédo de pessoas fisicas na presente contratacdo.

2.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO
2.4.1. Sera determinada apéds a realizacao do chamamento publico.

2.5. JUSTIFICATIVA DO PRECO A SER CONTRATADO
2.8.1. Sera determinada apés a realizacao do chamamento publico.

3. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

3.1. O objeto da presente contratacao consiste na locacao de imédvel (is), em
estrutura de galpao logistico, com o minimo de area total de 2.392,74 m?,
composta por 2.085,88 m? de area de piso e 306,88,00 m? de area de



marquise, podendo ser um ou mais imadveis, localizado (s) no municipio do
Cabo de Santo Agostinho, destinado (s) a ampliacao da capacidade operacional do
Centro de Distribuicao da Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado
de Pernambuco - SEE/PE.

3.2. DESCRICAO DO SERVICO/ DETALHAMENTO DO OBJETO

3.2.1. Além da descricao apresentada no item 3.1 deste Termo de Referéncia, para a
prestacao dos servicos, deve-se observar as seguintes especificacdes:

a) Area total minima locavel: 2.392,74 m?;

b) Area total minima de piso: 2.085,86 m?;

d) Area total minima de marquise: 306,88 m?;

e) Pé-direito livre (minimo): 12 (doze) metros;

f) Capacidade minima de carga do piso industrial: 6 (seis) toneladas por metro
guadrado.

3.2.2. Infraestrutura logistica e funcional

O (s) modulo (s) devera (ao) dispor de infraestrutura compativel com operacdes
logisticas de médio e grande porte, contemplando, no minimo:

a) Docas para carga e descarga, dotadas de portas e niveladoras;

b) Layout compativel com operacdes de armazenagem, separacao e expedicao de
materiais;

c) CondicOes para operacao logistica do tipo cross-docking, quando necessario;

d) Adequacao a integracao fisica e operacional com os médulos j& ocupados pela
SEE/PE no mesmo condominio.

3.2.3. Infraestrutura e servicos

O (s) imével (is) devera (ao) disponibilizar, de forma continua e regular, os seguintes
servicos e facilidades:

a) Controle de acesso de veiculos e pedestres em regime de 24 (vinte e quatro)
horas;

b) Sistema de seguranca patrimonial permanente, com vigilancia armada e
motorizada;

c) Estacionamento interno e externo para caminhdes, veiculos leves e motocicletas;
d) Areas de apoio a caminhoneiros, com vestiarios masculino e feminino;

e) Vestiarios destinados aos funcionarios da contratante;

f) Restaurante com capacidade compativel com a demanda operacional,;

g) Abastecimento de agua;

h) Gestdao condominial estruturada, garantindo a adequada manutencao das areas
comuns.

3.2.4. Localizacao e integracao logistica

O (s) mddulo (s) deverao estar localizados em area estratégica, com acesso
facilitado as principais vias de circulacao e distribuicao do Estado, notadamente:

a) Proximidade com a BR-101, nos sentidos norte e sul;



b) Distancia aproximada de 24 km do Complexo Industrial e Portudrio de Suape;
c) Distancia aproximada de 24 km do Aeroporto Internacional dos Guararapes;
d) Raio minimo de 20 km e maximo de 50 km para a busca de imdveis.

3.2.5. Condicdes de execucao da locacao

A locacdo deverd ocorrer em regime plug and play, possibilitando a imediata
ocupacao e utilizacdo dos mddulos pela Administracdo, observadas as seguintes
condicoes:

a) Disponibilizacdo dos mddulos em perfeitas condicdes de uso, seguranca e
funcionamento;

b) Manutencao das caracteristicas fisicas, estruturais e operacionais durante toda a
vigéncia contratual;

c) Prestacao regular dos servicos condominiais vinculados a utilizagao do imével,;

d) Garantia de condicbes adequadas para operacdes logisticas de armazenagem,
movimentacao, separacao e expedicao de materiais;

e) Atendimento as normas técnicas de seguranca, acessibilidade e prevencao contra
incéndios aplicaveis.

3.2.6. Horario da prestacao do servico

A disponibilizacao do imovel ocorrera de forma ininterrupta, em regime de 24 (vinte
e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana.

4 .DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO, CLASSIFICACAO
ORCAMENTARIA DA DESPESA E CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

4.1.1. O custo total desta contratacdao sera definido apds a realizacao do
Chamamento Publico.

4.1.2. O imébvel sera submetido a avaliacao da Secretaria de Educacao, por meio de
Laudo de Avaliacao, realizado pela Secretaria de Obras, atestando o valor de
mercado do imével.

4.1.3. No preco total do objeto deverao estar inclusos todos os tributos (impostos,
taxas e contribuicdes), sejam federais, estaduais e municipais, bem como frete,
comissdes, pessoal, embalagem, seguros, encargos sociais e trabalhistas, assim
como demais insumos inerentes que incidam ou venham a incidir sobre o objeto,
sejam de que naturezas forem.

4.1.4. Os precos finais unitarios e totais propostos pelos fornecedores nao poderao
ultrapassar o preco unitario e total estimado pela Secretaria de Obras.

4.2. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

4.2.1. As despesas decorrentes desta contratacao serao incluidas no orcamento do
Estado de Pernambuco, para o presente exercicio, na classificacdao abaixo:

Fonte:
Unidade:



Programa:

Acao:

Elemento de Despesa:
Categoria Econ6mica:

4.3. CRITERIO DE JULGAMENTO
4.3.1. O critério de julgamento serd o MENOR PRECO UNITARIO POR ITEM.

5. DA PROPOSTA
5.1. PRAZO DA VALIDADE DA PROPOSTA

5.1.1. As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias,
contados da data da publicacao do aviso de intencao de contratar do presente
procedimento.

5.2. CONDICOES DA PROPOSTA

5.2.1. Para a (s) proposta (s) enviada (s) deverd (ao) ser acompanhada (s) do (s)
seqguinte (s) documento (s):

| - Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de
contato;

Il - Endereco do imdvel,;
lIl - Valor Mensal, Anual e Total do aluguel pretendido;
IV - Valor do condominio, se houver;

V - Documento comprobatério de propriedade do imével, de preferéncia cépia da
certidao de registro do imével,;

VI - Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU
e a Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI;

VII - Declaracao anual de quitacao de débitos de energia elétrica e de agua e
esgoto;

VIl - Certidao negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.

5.2.2. Poderao entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendem as
condicdes exigidas neste termo de referéncia.

5.2.3. O proponente devera apresentar proposta de precos e demais documentos,

digitalizados, para o e-mail: geame.seepe@gmail.com.

5.2.4. O valor da locacao deverd ser compativel com o preco de mercado, mediante
prévia avaliacado, a ser realizada pela Secretaria de Educacao.

5.1.5. Nao poderao participar:

| - Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitacao e impedida de
contratar com o Estado de Pernambuco, durante o prazo da sancao aplicada;

Il - Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracao Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao
ou até que seja promovida sua reabilitacao;


mailto:geame.seepe@gmail.com

lll - Sociedade estrangeira nao autorizada a funcionar no Pais;

IV - Quaisquer interessadas enquadradas nas vedacoes previstas no art. 92 da Lei n?
14.133/2021;

V - Entende-se por “participacao indireta” a que alude o art. 92 da Lei n@
14.133/2021 a participacao no certame de empresa em que uma das pessoas
listadas no mencionado dispositivo legal figure como sdcia, pouco importando o seu
conhecimento técnico acerca do objeto da licitacdo ou mesmo a atuacdo no
processo licitatério.

5.1.5. As propostas deverao conter os seguintes elementos obrigatdrios:
| - Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-
mail de contato;
Il - Endereco do imével,;
lIl - Valor do aluguel pretendido;
IV - Valor do condominio, se houver;
V - Documento comprobatério de propriedade do imdvel, de preferéncia cépia
da certiddo de registro do imdvel;
VI - Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI,
VII - Declaracao anual de quitacao de débitos de energia elétrica e de agua e
esgoto;
VIII - Certidao negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses
antes da assinatura do contrato.

5.1.6. Serao consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e 0s
critérios objetivos, assim como as que contiverem a documentacdao exigida nos
subitens 5.1.6 em situacao de regularidade;

5.1.7. A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada
a SEE, para analise e aprovacao, quanto ao atendimento do imdvel as condicdes de
localizacao e instalacao, descritas no Termo de Referéncia.

5.1.8. Apds aprovacao, a Secretaria de Educacao procedera com a avaliacao do
imdvel escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliacao do imdvel, atestando o valor
de mercado;

5.1.9. Apds a conclusao do Laudo de Avaliacao, e atendidas todas as exigéncias da
Portaria SAD n2 957 do dia 27 de marco de 2024, o proprietario do imdével escolhido
sera convocado para a assinatura do contrato.

5.1.10. O Chamamento PUblico ndao implica obrigatoriedade de contratacao.

6. REQUISITOS ESPECIFICOS DE HABILITACAO

6.1. A proponente devera apresentar os seguintes documentos, nos termos e prazo
previstos neste Termo de Referéncia:

6.2. HABILITACZ\O jURiDICA:
Conforme Portaria SAD n? 957/2024, Art. 2°, Inciso lll:
6.2.1. Do locador:

6.2.3. Pessoa Fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacao.

6.2.4. Cépia do comprovante de residéncia atualizado.



6.2.5. Documento comprobatério de propriedade ou posse do imével.
6.2.6. Os documentos abaixo também deverao acompanhar a proposta:

a) Quando se tratar de pessoa fisica
1. Cépia da cédula de identidade e do CPF;
2. Cépia do comprovante de residéncia;

b) Quando se tratar de pessoa juridica:
1. Registro comercial, no caso de locador empresa individual;

2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no
caso de locador sociedade empresarial;

3. Inscricao do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

4. Certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade
onde esta situado o imével;

5. Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Uniao;
6. Prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS;

7. Prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.

6.3. REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

6.3.1. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro
de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

6.3.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, através da Certidao
Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da
Uniao (CND), expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados,
ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa;

6.3.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS, comprovada através de apresentacdao de certiddao fornecida pela Caixa
Econbémica Federal,

6.3.4. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes Estadual, relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

6.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, comprovada através de
Certidao de Regularidade Fiscal - CRF, emitida pela Secretaria da Fazenda do
domicilio ou sede da proponente.

6.3.6. Caso a proponente tenha filial no Estado de Pernambuco, devera apresentar
também a CRF de Pernambuco;

6.3.7. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Certidao Positiva com efeitos de
Negativa, de acordo com a Lei n® 12.440/2011 e Resolucao Administrativa n¢
1.470/2011 do TST.



6.3.8. As microempresas, as empresas de pequeno porte e o Microempreendedor
Individual (MEI) deverao apresentar toda a documentacao exigida para fins
regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que apresente alguma restricao, sendo a
comprovacao efetiva exigivel somente para efeito de contratacao, nos termos dos
arts. 42 e 43 da LC 123, de 2006 e art. 42 do Decreto Federal 8.538, de 2015.

6.3.9. Havendo alguma restricao na comprovacao da regularidade fiscal ou
trabalhista da Microempresa, da Empresa de Pequeno Porte ou do
Microempreendedor Individual, serd assegurado o prazo de 05 (cinco) dias Uteis,
cujo termo inicial correspondera ao momento em que a proponente for sagrada
vencedora, prorrogavel por igual periodo, a critério da administracdao, para
regularizacao da documentacao, para pagamento ou parcelamento do débito e para
emissao de eventuais certiddoes negativas ou positivas com efeito de certidao
negativa.

6.3.10. A nao reqgularizacao da documentacao, no prazo previsto no subitem
anterior, implicard decadéncia do direito a contratacao, sem prejuizo das sancdes
previstas nesta contratacao.

6.3.11. Caso a proponente esteja em recuperacdo judicial, estarad dispensada da
apresentacao dos documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista, com
excecao da certidao de regularidade perante a Previdéncia Social, desde que
apresente decisao judicial em vigor que autorize o processamento do pedido e
dispense expressamente as certiddes negativas, nos termos do artigo 52, inciso II,
da Lei Federal n2 11.101/2005.

6.3.12. Certidao negativa de débitos de IPTU e da Taxa de Coleta, Remocao e
Destinacao de Residuos Sélidos Domiciliares -TRSD (art. 29, Il, b, Portaria SAD n?
957/2024);

6.3.13. Certidao negativa de débitos da Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI (art.
29,11, b, Portaria SAD n2 957/2024);

6.3.14. Declaracao anual de quitacao de débitos de energia elétrica (art. 29, Il, d,
Portaria SAD n® 957/2024);

6.3.15. Declaracao anual de quitacao de débitos de agua e esgoto (art. 29, I, d,
Portaria SAD n® 957/2024);

6.3.16. Com vistas a conhecer todos os aspectos pertinentes a locacao do imdvel,
apresentar Termo de vistoria em conformidade com modelo aprovado pela Portaria
SAD/PE n® 957/2024, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo C deste
Termo de Referéncia.

6.4. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

6.4.1. Declaracao de inexisténcia de impedimento de contratar com a administracao
publica, conforme modelo aprovado pela Portaria SAD/PE n? 957/2024, de acordo
com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia;

6.4.2. Declaracao de cumprimento ao disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicao Federal; de acordo com o0 modelo estabelecido no Anexo D deste Termo
de Referéncia;

6.4.3. Declaracao de que nao possui em seu quadro societario ou de pessoal agente
publico do 6rgao ou entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §1° da
Lei 14.133/2021, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de
Referéncia.

6.4.4. Declaracao de que nao incorre em qualquer uma das vedacdes impostas no



art. 14 da Lei 14.133/2021 aplicaveis ao objeto da presente licitacdo, de acordo com
o0 modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia;

6.4.5. Declaracdao de que atende as disposicdes da Lei Geral de Protecao de Dados
(LGPD), conforme determinacao da Lei Estadual n® 18.671/2024, de acordo com o
modelo estabelecido no Anexo D deste Termo de Referéncia

6.5. DAS REGRAS GERAIS RELATIVAS AOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

6.5.1. Inexistindo preceito legal ou prazo de validade fixado no préprio instrumento,
os documentos/certidoes serdo considerados validos por um periodo de 90 (noventa)
dias contados da sua emissao, exceto quando se tratar de Certidao Negativa de
Faléncia, que tera validade de 180 (cento e oitenta) dias da sua expedicdo.

6.5.2. Caso haja previsao de prazo diverso em lei ou em norma infralegal municipal,
de outros estados da federacdo ou internacional, a proponente ficard responsavel
por juntar a respectiva comprovacao.

7. DO CONTRATO
7.1. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO

7.1.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da data de sua assinatura, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n2 14.133, de
2021, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo, desde que comprovada a
manutencao da vantajosidade econdmica e das condicbes contratuais para a
Administracao, observado o limite maximo legal.

7.1.2. A contratacao com vigéncia plurianual mostra-se mais vantajosa no caso em
tela, considerando que a celebracao de contrato por prazo prolongado assegura
estabilidade na ocupacao do imodvel, previsibilidade orcamentaria, reducao de custos
decorrentes de mudancas frequentes de instalacdes, bem como melhores condicdes
negociais, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar ou na documentacao
técnica acostada aos autos, em atendimento ao art. 106, inciso |, da Lei n? 14.133,
de 2021.

8 .PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO OU RETIRADA DO
INSTRUMENTO EQUIVALENTE

8.1. Apds a autorizacao do Instrumento Contratual (que sera determinado apds o
chamamento), o fornecedor sera convocado para assinatura do termo de contrato
no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados a partir da convocacao, sob pena de
decair o direito a contratacao.

8.2. O prazo de convocacao podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo,
mediante solicitacao da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e
desde que o motivo apresentado seja aceito pela Administracao.

9. REQUISITOS DE CONTRATACAO

9.1. A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo
de Entrega das chaves;

9.2. No Laudo de Avaliacao constard relatério fotografico, apontando a situacao em
gue se encontra o imdvel quando do inicio da locacao, a fim de se resguardar os
direitos e obrigacdes das partes contratantes;



9.3. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imdével locado toda e
guaisquer obras e benfeitorias, para a execucao da finalidade publica a ser atendida
pela presente locacao;

9.4. As benfeitorias necessérias, independentemente de autorizacdao do LOCADOR,
bem como as benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizdveis e
permitem o exercicio do direito de retencdo do imével até que o LOCATARIO seja
integralmente indenizado, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Cédigo Civil;

9.5. Finda a locacao, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e nao indenizada, poderd ser levantada, as suas expensas,
desde que sua retirada nao acarrete danos ao imével,;

9.6. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria nao removiveis sem
causar danos ao imdvel realizadas pelo LOCATARIO devera ser abatido dos alugueis
a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

9.7. As benfeitorias citadas no item 9.6 deverao ser formalizadas através de termo
aditivo.

9.8. As benfeitorias voluntuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serao
indenizadas.

9.9. As benfeitorias voluntuarias nao autorizadas pelo LOCADOR nao serdo
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacao, desde que
sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

10. OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

10.1. As obrigacdes da Contratante serao detalhadas na minuta do contrato anexa
a0 presente processo.

11. OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

11.1. As obrigacdes da Contratada serao detalhadas na minuta do contrato anexa
ao presente processo.

12. DA VEDACAO DA SUBCONTRATACAO

12.1. Nao sera permitida a subcontratacdo de qualquer parcela do objeto da
presente contratacdo, uma vez que o objeto consiste na locacao de imovel
determinado, com caracteristicas fisicas, localizacao e condicdes especificas que
fundamentaram a escolha do contratado por inexigibilidade de licitacao, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

12.2. A subcontratacao mostra-se incompativel com a natureza do objeto, pois a
obrigacdo contratual restringe-se a disponibilizacao direta do imdvel pelo seu
legitimo proprietario ou possuidor, nao sendo possivel a transferéncia dessa
obrigacao a terceiros sem descaracterizar os pressupostos que ensejaram a
inviabilidade de competicao.

12.3. Ademais, a subcontratacdo nao se revela técnica nem economicamente
vantajosa para a Administracao Publica, podendo comprometer a seguranca juridica
do ajuste, a regularidade dominial do imével e a plena observancia das condicdes
pactuadas no contrato de locacao.



13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. As obrigacdes dos agentes responsaveis pela gestao e fiscalizacdo da presente
contratacao estao detalhadas no Decreto Estadual n? 51.651/2021, bem como,
serao dispostas na minuta do contrato, anexa ao presente processo.

13.2. A comunicacdo entre a Contratante e a Contratada se dara por meio do
Telefone: (81) 3181 - 2667, pelo e-mail institucional da Geréncia de Logistica:
glaudston.jatfilho@adm.educacao.pe.gov.br, bem como com a Sede Administrativa
da Superintendéncia de Logistica e Servicos Administrativos - SULOG, situada a Av.
Afonso Olindense, 1513 - Bairro Varzea, Recife/PE; telefone: (81) 3183-8200, sem
prejuizo de outros meios disponiveis.

13.3. A contratada deverd apresentar a Nota Fiscal ou fatura para atesto da
Administracao no seguinte endereco: gelogcontratos@adm.educacao.pe.gov.br.

13.4. A Gestdo da presente contratacao ficard a cargo do (a) titular da Geréncia de
Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco- GELOG - SEE/PE.

13.5. A Fiscalizacdo da presente contratacdo ficard a cargo do (a) titular da Geréncia
de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - GELOG - SEE/PE.

14. DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

14.1. As disposicdes sobre o tema serao detalhadas em cldusulas da minuta do
contrato, anexa ao presente processo.

15. DAS SANCOES GERAIS E ESPECIFICAS
15.1 DAS SANCOES A SEREM APLICADAS DURANTE A CONTRATACAO

15.2. As penalidades relativas a infracbes cometidas no curso da contratacao serao
devidamente consignadas na minuta do contrato, anexa ao presente processo.

ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA:

Anexo A - Minuta do Contrato

Anexo B - Modelo de Proposta

Anexo C - Modelo de Declaracao de Vistoria Técnica
Anexo D- Declaracdes Complementares

Anexo E - ETP

ANEXO A
MINUTA DO CONTRATO

ANEXO B
MODELO DE PROPOSTA

(Em papel timbrado do proponente, se for o caso)


mailto:gelogcontratos@adm.educacao.pe.gov.br

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

Tendo conhecimento que a Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco
demonstrou interesse, através da autoridade competente, em locar imdvel
destinado ao complemento do funcionamento do Centro de Distribuicao da
GELOG/SEE-PE, venho/vimos apresentar a proposta do valor do imoével de
minha/nossa propriedade, para efeito de apreciacdao por parte desse érgao publico.

Compete ao Locador responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o
imével, como imposto de renda, taxas para obras, reserva financeira ou
contribuicbes de melhorias, durante o periodo da presente locacao.

Cabe a Locatédria os débitos de IPTU, energia elétrica, agua e esgoto, gas, servicos
de internet e telefonia ou de outros meios de comunicacao.

Nome/Razao Social:

CPF/CNPJ:

Endereco (do locador):

Telefone: e-mail de contato:

Endereco do imdvel a ser locado:

Valor mensal do aluguel pretendido: R$ (por extenso)
Valor global da proposta (valor mensal X 60 meses): R$ (por
extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120
(cento e vinte) dias, contados da data da publicacao do aviso de intencao de
contratar do presente procedimento.

DECLARAMOS QUE ESTAMOS DE ACORDO COM TODAS AS CONDIGOES
ESTABELECIDAS NA CONTRATACAO E SEUS ANEXOS.

Local e data

Assinatura do Representante legal

ANEXO C

MODELO DE DECLARAGCAO DE VISTORIA

DECLARACAO DE VISTORIA TECNICA ITEM

DECLARAMOQOS, para fins de participacao no Processo de dispensa OU inexigibilidade
de licitacao n¢ , que a empresa (razao social da




PROPONENTE), inscrita no CNPJ] (CGC/MF) sob o n¢ , estabelecida a
(endereco), na cidade de , através
do(a) Sr.(a) , tomou conhecimento de todas as informacdes e
condicdes para o cumprimento das obrigacdes relativas ao objeto da contratacao
em epigrafe, através de vistoria nas instalacdes, bem assim nos locais onde serao
executados os respectivos servicos, mediante inspecao e coleta de informacdes de
todos os dados e elementos que possam vir a influir no valor da proposta a ser
oferecida na execucao dos trabalhos pertinentes.

Local, de de 20 )

Assinatura do Representante legal

ANEXO D

DECLARAGCOES COMPLEMENTARES

Eu , inscrita no CPF sob o n¢ ,
residente , sob as penais da lei:

DECLARO que cumpro o disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal;

DECLARO que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especifica;

DECLARO gue nao possuo em meu quadro societario ou de pessoal agente publico
do érgao ou entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §12 da Lei
14.133/2021;

DECLARO que nao incorre em qualquer uma das vedacdes impostas no art. 14 da Lei
14.133/2021 aplicaveis ao objeto da presente licitagao.

DECLARO que atendo as disposicoes da Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD).

Recife,  de de 202__

Assinatura do Representante legal

CPF:

ANEXO E

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP (Contratac&o Direta)



Identificacao do Requisitante:

NUmero SEI: 1400005847.000083/2026-23

Orgéo/Entidade: Secretaria de Educacdo de Pernambuco - SEE/PE

Setor Requisitante: Geréncia de Logistica/Centro de Distribuicdo - GELOG/CD -
Responsavel

Equipe de Planejamento da Demanda:
Contato do Responsavel: Fone

(81) 3181.2667/E-mail institucional:

Preambulo

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) é elaborado em atendimento ao disposto
no art. 18 da Lei n? 14.133/2021 e ao art. 82 do Decreto Estadual n? 53.384/2022,
sendo obrigatério para a fase preparatéria da contratacao direta pretendida.

A contratacao pretendida refere-se a locacao de modulos adicionais de galpao
logistico, destinados a ampliacao do funcionamento do Centro de Distribuicao da
Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco, situado
no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE.

A divulgacao do presente ETP observara a Lei Estadual n® 14.804/2012, nao
havendo, a principio, classificacao de sigilo, ressalvadas informacdes de natureza
econdmica sensivel, que poderao ser disponibilizadas de forma resumida por meio
de extrato a ser anexado ao Termo de Referéncia, nos termos do art. 92 do Decreto
Estadual n? 53.384/2022.

1. Descricao da necessidade da contratacao

A presente contratacao decorre da necessidade objetiva e comprovada de
ampliacao da capacidade fisica e operacional do Centro de Distribuicao da Geréncia
de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - SEE/PE, unidade
responsavel pela centralizacao, armazenagem, controle, movimentacao e
distribuicao de materiais, equipamentos e bens destinados as unidades escolares da
rede estadual de ensino.

Atualmente, encontram-se locados pela SEE/PE, no Condominio Logistico de
Armazenagem - CLAS - G03, os modulos 08, 09 e 10, por meio do Contrato n?
014/2016, bem como os médulos 07 e 19, por meio do Contrato n® 164/2017, ambos
celebrados com a empresa Dutra Participacdes e Empreendimentos LTDA., os quais
se encontram plenamente integrados as operacdes logisticas da Secretaria. Cada
modulo possui area aproximada de 1.310,92 m?2, compondo a atual infraestrutura
logistica utilizada pela Administracao.

Contudo, a area atualmente disponivel revela-se insuficiente para absorver o
crescimento expressivo e estrutural da demanda logistica, conforme demonstrado
no Relatério Técnico de Expedicdo, Armazenagem e Evolucdao do Estoque -
Exercicios 2024 e 2025 (Documento SEI n® 84505921), elaborado pela Geréncia de
Logistica da SEE/PE e juntado aos autos do processo.

Referido relatério evidencia que o estoque consolidado dos principais grupos de
materiais sob gestdo logistica apresentou crescimento de 351% entre os exercicios
de 2024 e 2025, passando de 403.382 unidades para 1.821.071 unidades,
caracterizando aumento significativo, permanente e estrutural do volume
armazenado. Destacam-se, ainda, crescimentos expressivos em grupos de alto



impacto operacional, como utensilios de cozinha, fardamento escolar, livros e
materiais didaticos, majoritariamente volumosos, paletizados e de elevada
complexidade de movimentacao.

Tal expansao acarretou impactos diretos nas operacdes logisticas, incluindo
ampliacao da ocupacao dos porta-paletes, intensificacao da armazenagem vertical,
aumento do peso médio por posicao, maior circulacdo interna de cargas, elevacao
do tempo de expedicao e incremento dos riscos operacionais e ergondmicos,
conforme detalhado no relatério técnico mencionado.

Diante desse cenario, resta caracterizada a necessidade publica de ampliacao da
area de armazenagem, de modo a garantir a continuidade, a eficiéncia e a
seguranca das operacodes logisticas essenciais ao atendimento da rede estadual de
ensino. Os moédulos adicionais de galpao logistico contiguos aos j& ocupados,
mostram-se imprescindiveis para evitar a fragmentacao das operacdes, reduzir
custos indiretos, preservar a integracao dos fluxos operacionais e mitigar riscos de
interrupcao ou prejuizo na distribuicdo de bens publicos essenciais.

Assim, a contratacao pretendida atende diretamente ao interesse publico, estando
devidamente fundamentada em dados técnicos, operacionais e quantitativos,
consubstanciados em documentacao oficial constante dos autos, nos termos do art.
18, §19, inciso |, da Lei n? 14.133/2021 e do art. 89, inciso |, do Decreto Estadual n®
53.384/2022.

2. Alinhamento da contratacao com o planejamento do orgao/entidade

A contratacao pretendida encontra-se alinhada ao planejamento institucional da
Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - SEE/PE, na medida em que visa
assegurar a continuidade e o aprimoramento das atividades logisticas necessarias a
execucao das politicas publicas educacionais, especialmente aquelas relacionadas a
distribuicdo de materiais, equipamentos e bens as unidades escolares da rede
estadual de ensino.

A ampliacao da capacidade de armazenagem do Centro de Distribuicdo da Geréncia
de Logistica insere-se diretamente no planejamento estratégico e operacional da
SEE/PE, uma vez que constitui acdo estruturante para o suporte logistico das
atividades finalisticas da Secretaria, contribuindo para a eficiéncia administrativa, a
racionalizacao dos fluxos operacionais e a mitigacao de riscos de descontinuidade
na prestacao dos servicos publicos essenciais.

A presente demanda esta prevista no Plano de Contratacdes Anuais por meio do
DFD n° DFD.023.SEE/2026.

Ainda assim, a contratacdo guarda plena coeréncia com as diretrizes orcamentarias,
com o planejamento anual de atividades da Geréncia de Logistica e com os
instrumentos de gestao administrativa vigentes, estando prevista a adocao das
providéncias necessarias para a inclusao da contratacao em versoes futuras do PCA,
de modo a refletir a consolidacao dessa necessidade no planejamento institucional
do 6rgao.

Dessa forma, resta evidenciado que a contratacdao pretendida esta adequadamente
alinhada ao planejamento do érgdo, atendendo ao disposto no art. 18, §19, inciso II,
da Lei n? 14.133/2021 e no art. 82, inciso Il, do Decreto Estadual n® 53.384/2022.

3. Descricao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solucao

Faz-se necessario um imével localizado no mesmo perimetro demogréafico, localizado
no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE, desde que atenda de forma imediata,
continua e eficiente, as necessidades operacionais da Geréncia de Logistica da
SEE/PE, tendo em vista que os médulos atualmente locados (mdédulos 07, 08, 09, 10



e 19) no Condominio Logistico de Armazenagem - CLAS-GO03, localizado no municipio
do Cabo de Santo Agostinho/PE, encontram-se plenamente integrados as atividades
de recebimento, armazenamento, movimentacao e distribuicao de materiais e
equipamentos destinados a rede estadual de ensino, sem quaisquer prejuizos.

A ampliacao da drea de armazenagem é essencial para garantir a continuidade dos
fluxos logisticos, a adequada segregacao de materiais, a racionalizacao das
operacoOes, a reducao de deslocamentos internos e externos, bem como a mitigacao
de riscos operacionais, de perdas e de atrasos na distribuicdo de bens publicos
essenciais.

A contratacao deverd atender aos requisitos necessarios e suficientes ao adequado
atendimento da necessidade publica identificada, observados os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade e sustentabilidade, considerando as
particularidades do objeto e a inviabilidade de competicao caracterizada no caso
concreto.

3.1. Requisitos técnicos e operacionais

a) Imével do tipo galpao logistico, com area construida compativel com as
necessidades de armazenagem, movimentacao e expedicao de materiais e
equipamentos destinados a rede estadual de ensino, incluindo areas de piso e
marquise, quando aplicavel,;

b) Localizacao estratégica no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE ou em area
logistica equivalente, preferencialmente contigua aos médulos atualmente ocupados
pela SEE/PE, de modo a garantir a integracao das operacdes logisticas e evitar a
fragmentacao dos fluxos operacionais;

c) Infraestrutura logistica adequada, compreendendo piso industrial com capacidade
de carga compativel com armazenagem paletizada, pé-direito apropriado para
estocagem vertical, docas para carga e descarga, acessos compativeis com veiculos
de grande porte e circulacao interna segura;

d) Condicdes regulares de funcionamento, com disponibilidade de instalacdes
elétricas, hidraulicas e de prevencao e combate a incéndio, atendendo as normas
técnicas e legais aplicaveis;

3.2. Requisitos juridicos e contratuais

a) Prazo contratual compativel com a natureza continuada da necessidade, com
vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses, admitida prorrogacao, desde que
comprovada a manutencao da vantajosidade econdmica;

b) Definicao clara das responsabilidades da contratada e da contratante,
especialmente quanto a manutencao estrutural do imével, encargos, tributos e
despesas operacionais, conforme pactuado contratualmente;

c) Previsao de critérios de reajuste compativeis com indices oficiais, observada a
legislacao vigente.

3.3. Requisitos de sustentabilidade

Considerando que o objeto da contratacdo consiste na utilizacdo de imével ja
edificado, sem previsao de obras ou reformas estruturais, os requisitos de

sustentabilidade aplicaveis limitam-se ao cumprimento da legislacdo ambiental,
urbanistica e edilicia vigente.

a) O imdOvel devera estar em conformidade com as normas ambientais e de uso do
solo aplicaveis, bem como possuir licencas e autorizacdes exigidas pelos 6érgaos
competentes, quando cabiveis;

b) Sempre que possivel, deverao ser priorizadas boas praticas de uso racional de



recursos, especialmente no que se refere ao consumo de energia elétrica e agua,
durante a utilizacdo do imével pela Administracao;

c) Nao se aplicam exigéncias adicionais de sustentabilidade que impliquem custos
desproporcionais ou inviabilizem a contratagcao, em observancia aos principios da
razoabilidade e da proporcionalidade, conforme orientacdes do Guia Nacional de
Contratacdes Sustentaveis da AGU.

4. Levantamento de mercado

Em atendimento ao disposto no art. 18, §19, inciso V, da Lei n? 14.133/2021 e no art.
89, inciso IV, do Decreto Estadual n® 53.384/2022, foi realizado levantamento de
mercado com o objetivo de identificar e analisar as alternativas disponiveis para
atendimento da necessidade publica, bem como avaliar a vantajosidade técnica e
econdmica das possiveis solucdes.

Inicialmente, foram consideradas, em nivel conceitual, as seguintes alternativas:

(i) Redistribuicdo das atividades logisticas em areas atualmente ocupadas;

(ii) Locacdo de imdveis logisticos em outros empreendimentos ou localidades;

(iii) Aquisicao ou construcao de imdével préprio;

(iv) Locacdo de mddulos adicionais contiguos aos ja ocupados no Condominio
Logistico de Armazenagem - CLAS.

A alternativa de redistribuicao das atividades mostrou-se inviavel, diante da ja
comprovada insuficiéncia da area disponivel e do crescimento expressivo do volume
de materiais armazenados, conforme relatério técnico constante dos autos.

Foram analisadas alternativas como a locacdao de imdveis em outros
empreendimentos logisticos ou em localidades diversas, bem como a redistribuicao
das atividades em dreas ja existentes. Entretanto, tais alternativas mostraram-se
inviaveis ou desvantajosas, uma vez que implicariam a fragmentacao das operacdes
logisticas, aumento de custos indiretos, necessidade de duplicacao de estruturas,
contratacao adicional de servicos de transporte e mao de obra, além de potencial
prejuizo a eficiéncia e a continuidade do servico publico.

A hipotese de aquisicao ou construcao de imdvel proprio, embora analisada em tese,
apresentou-se incompativel com a necessidade imediata da Administracao, além de
demandar elevados investimentos iniciais, prazos longos de implantacao,
procedimentos complexos e custos adicionais de manutencao, nao se mostrando
economicamente vantajosa no curto e médio prazo.

No ambito da prospeccao de imdveis publicos disponiveis, registra-se que, conforme
informacao constante no Documento SEI n2 ............. , emitido pela Unidade de
Cadastro Imobiliario - UCAD, nao consta no Cadastro Imobilidrio do Estado de
Pernambuco imével disponivel que atenda as caracteristicas técnicas, operacionais
e de localizacao demandadas para o funcionamento do Centro de Distribuicao da
Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco -
GELOG/SEE-PE.

Diante desse cenario, a locacdao de mdodulos adicionais de galpao logistico contiguos
a0s ja ocupados mostrou-se a solucao mais adequada e vantajosa, por assegurar a
integracao dos fluxos operacionais, ganhos de eficiéncia administrativa, reducao de
custos indiretos, otimizacao do uso de recursos humanos e materiais, além de
garantir a continuidade dos servicos publicos prestados.

Quanto a avaliacao econbmica, registra-se que a compatibilidade do valor a ser
contratado com os precos praticados no mercado imobiliario devera ser aferida em
momento posterior a elaboracao do presente Estudo Técnico Preliminar, por meio de
Laudo de Avaliacao a ser emitido pela Secretaria de Administracao do Estado de



Pernambuco - SAD, por intermédio da Superintendéncia de Avaliacdo - SUA, o qual
integrara a fase preparatéria da contratacao.

O referido laudo constituird instrumento técnico indispensavel para a verificacao da
vantajosidade econdmica da contratacao, servindo de parametro para a andlise do
valor proposto e para a formalizagao do contrato, em consonancia com os principios
da economicidade e da razoabilidade.

Por fim, registra-se que o levantamento de mercado evidenciou solucdes
decorrentes das caracteristicas especificas do imdvel, da localizacdao estratégica e
da necessidade de contiguidade aos mddulos atualmente ocupados, requisitos estes
considerados indispensaveis ao atendimento do interesse publico, nao sendo
possivel flexibilizd-los sem prejuizo a eficiéncia, a economicidade e a continuidade
das operacodes logisticas.

Dessa forma, resta devidamente justificada a escolha da solucao de locacao, em
conformidade com a legislacdo vigente e com os principios que regem as
contratacdes publicas.

5. Descricao da solucao

A solucao definida para atendimento da necessidade publica consiste na locacao de
04 (quatro) mddulos adicionais de galpao logistico, contiguos aos moddulos
atualmente ocupados pela Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco -
SEE/PE, localizados no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE.

A solucao foi escolhida por representar a alternativa técnica e economicamente
mais adequada, considerando a necessidade de ampliacao imediata da capacidade
de armazenagem do Centro de Distribuicao da Geréncia de Logistica, a integracao
plena com a estrutura logistica ja existente, as caracteristicas especificas do imével,
sua localizacao estratégica e exigéncia de contiguidade fisica aos moddulos
atualmente ocupados.

Os modulos a serem locados deverao dispor de infraestrutura compativel com
operacoOes logisticas de grande porte, incluindo areas adequadas de piso, mezanino
e marquise, quando aplicavel, piso industrial com capacidade de carga adequada,
pé-direito compativel com armazenagem vertical, docas para carga e descarga,
acessos apropriados para veiculos de grande porte, bem como instalacdes elétricas,
hidraulicas e sistemas de prevencao e combate a incéndio em conformidade com as
normas técnicas e legais vigentes.

A solucao contempla a disponibilizacao do imével em plenas condicdes de uso,
cabendo a contratada assegurar a regularidade dominial do bem, bem como a
manutencao das condicdes estruturais essenciais durante a vigéncia contratual, nos
termos a serem definidos no contrato de locacdo. As despesas ordinarias
decorrentes da utilizacao do imdvel, tais como consumo de energia elétrica, agua e
outros encargos operacionais, serao suportadas pela contratante, conforme
pactuado contratualmente.

Nao ha previsao de prestacdao de garantia contratual, uma vez que a natureza da
contratacao, caracterizada como locacdao de imével determinado, apresenta baixo
risco de inadimplemento e inexisténcia de complexidade técnica relevante,
conforme justificado no Termo de Referéncia.

A solucao adotada nao envolve fornecimento de insumos, equipamentos ou servicos
de assisténcia técnica especializados, tampouco execucao de obras ou reformas
estruturais, limitando-se a locacdao do imével ja edificado, o que contribui para a
celeridade da contratacdo e para a reducdao de riscos e custos adicionais a
Administracao.



Do ponto de vista econ6mico, a solucao possibilita ganhos de eficiéncia
administrativa, reducao de custos indiretos, preservacdao da logistica integrada e
mitigacao de riscos de interrupcao das atividades essenciais, sendo a
compatibilidade do valor a ser contratado com os precos de mercado verificada em
momento posterior, por meio de laudo de avaliacdo técnica emitido pela Secretaria
de Administracao do Estado de Pernambuco - SAD, por intermédio da
Superintendéncia de Avaliacao - SUA.

Dessa forma, a solucao definida atende plenamente aos principios da eficiéncia,
economicidade, continuidade do servico publico e interesse publico, mostrando-se
adequada e suficiente para suprir a necessidade administrativa identificada.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

A estimativa das quantidades a serem contratadas foi elaborada a partir da andlise
da demanda atual e da projecao de crescimento das atividades desenvolvidas pela
Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco -
GELOG/SEE-PE, considerando, ainda, as informacdes técnicas constantes no
Relatério Técnico inserido no processo (Documento SEI n® 84505921), bem como a
interdependéncia operacional com os contratos de locacao atualmente vigentes.

Atualmente encontram-se locados no Condominio Logistico de Armazenagem - CLAS
- G03, os modulos 08, 09 e 10, por meio do Contrato n? 014/2016, bem como os
moédulos 07 e 19, por meio do Contrato n® 164/2017, todos celebrados com a
empresa Dutra Participacdoes e Empreendimentos LTDA. Referidos maddulos
encontram-se plenamente integrados as operacdes logisticas da Secretaria,
constituindo a infraestrutura atualmente utilizada para o funcionamento do Centro
de Distribuicao da GELOG/SEE-PE.

Cada um dos médulos atualmente locados possui area individual de 1.310,92 m?,
totalizando 5 (cinco) mddulos, correspondentes a uma area locada total de 6.554,60
mZ2, Conforme demonstrado no relatério técnico supracitado, essa area mostra-se
insuficiente para atender, de forma adequada, as demandas atuais e projetadas, em
razao do incremento no volume de materiais, equipamentos e bens movimentados e
armazenados.

Diante desse cenario, estima-se necessaria a ampliacdo da area destinada as
atividades logisticas, por meio da contratacdao adicional de 04 (quatro) moddulos
compativeis com a infraestrutura ja existente, o que favorece a continuidade
operacional e a racionalizacao dos fluxos internos.

Os Médulos devem apresentar area total conjunta minima de 2.392,74 m?, assim
distribuida:

- Area de piso: 2.085,86 m?;
- Area de marquise: 306,88 mz2.

Desse modo, a estimativa global da contratacao considera a manutencao dos 5
(cinco) mddulos atualmente locados, acrescida da nova contratacdao dos 04 (quatro)
modulos descritos, perfazendo uma area total estimada de 8.947,34 m?, conforme
detalhado no quadro-resumo e na memdria de célculo a seguir apresentados, os
quais demonstram, de forma objetiva, o quantitativo estimado necessario ao
atendimento do interesse publico.

Quadro-Resumo - Quantitativo Estimado

Quantidade de | Area Total

Descricao Médulos (m2)




Descricio Quantidade de | Area Total
¢ Mddulos (m?2)

Médulos atualmente locados no Galpao G03 (07,

08, 09, 10 e 19) 5 6.554,60

Novos médulos 4 2.392,74

Area total estimada 9 modulos 8.947,34

Meméria de Célculo
- Area atualmente locada: 5 x 1.310,92 m2 = 6.554,60 m2;

- Area adicional estimada: Area total conjunta = 2.392,74 m2 (2.085,86 m2 de piso +
306,88 m? de marquise);

- Area total estimada da contratacdo: 6.554,60 m2 + 2.392,74 m2 = 8.947,34 m?2.

7. Estimativa do valor da contratacao

Na presente fase de elaboracdao do Estudo Técnico Preliminar, nao foi realizada
estimativa de valor da contratacao, tendo em vista as peculiaridades do objeto, que
consiste em locacao de imdvel especifico, cuja definicao de valor demanda avaliacao
técnica especializada.

A estimativa do valor a ser contratado, bem como a afericao da compatibilidade do
preco com os valores praticados no mercado imobiliario, sera realizada em momento
posterior, por meio de Laudo de Avaliacao a ser emitido pela Secretaria de
Administracao do Estado de Pernambuco - SAD, por intermédio da Superintendéncia
de Avaliacao - SUA, o qual integrara a fase preparatéria da contratacao.

O referido laudo constituird instrumento técnico indispensavel para a definicao do
valor unitdrio e global da contratacdo, bem como para a verificacdo da
vantajosidade econb6mica, servindo de parametro objetivo para a analise do valor
proposto e para a formalizacdo do contrato, em consonancia com os principios da
economicidade, razoabilidade e interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Dessa forma, a estimativa de valor sera devidamente formalizada e instruida nos
autos do processo administrativo antes da celebragao do contrato, acompanhada
das respectivas memédrias de calculo e dos documentos técnicos que lhe dao
suporte, atendendo ao disposto no art. 18, § 19, inciso VI, da Lei n? 14.133/2021 e no
art. 82, inciso VII, do Decreto Estadual n® 53.384/2022.

8. Justificativa para o nao parcelamento da solucao

Apods andlise das caracteristicas do objeto e das alternativas disponiveis, conclui-se
gue ndo é viavel nem recomenddavel o parcelamento da solucao pretendida.

A contratacao em exame refere-se a locacao de imdvel destinado ao funcionamento
do Centro de Distribuicdo da Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do
Estado de Pernambuco - GELOG/SEE-PE, cuja natureza demanda unidade fisica
continua, integrada e funcional, apta a suportar, de forma conjunta, as operacodes de
armazenagem, movimentacao, consolidacao e distribuicao de materiais.

O eventual parcelamento da contratacao, seja por divisao da area locada, seja pela
celebracao de contratos distintos para mddulos ou fracdées do imodvel,
comprometeria a funcionalidade do objeto, acarretando prejuizos operacionais,




aumento dos custos administrativos, fragmentacao da responsabilidade contratual e
riscos a continuidade das atividades logisticas, em afronta aos principios da
eficiéncia e da economicidade.

Além disso, o imével objeto da contratacdo configura sistema Unico e integrado, cuja
utilizacdo exige padronizacao de layout, acessos, infraestrutura logistica e gestao
unificada do espaco, enquadrando-se na hipétese prevista no art. 40, § 39, inciso I,
da Lei n? 14.133/2021, que afasta o parcelamento quando houver risco ao conjunto
do objeto pretendido.

Dessa forma, a contratacao em objeto Unico mostra-se tecnicamente adequada e
economicamente mais vantajosa, garantindo maior eficiéncia operacional, reducao
de custos de gestao contratual e plena responsabilizacao da contratada, atendendo
ao interesse publico e as disposicdes legais aplicaveis.

9. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

A presente contratacdao de locacdao de imével, destinada ao funcionamento do
Centro de Distribuicao da Geréncia de Logistica da Secretaria de Educacao do Estado
de Pernambuco - GELOG/SEE-PE, possui relacao direta com contratacoes
administrativas correlatas e interdependentes, capazes de impactar técnica e
economicamente a solucao adotada.

Como contratacdes correlatas, destacam-se os Contratos n2 014/2016 e n®°
164/2017, ambos celebrados entre a Secretaria de Educacao do Estado de
Pernambuco e a empresa Dutra Participacdes e Empreendimentos LTDA., cujo
objeto é a locacao de modulos situados no Condominio Logistico de Armazenagem -
CLAS - GO03, atualmente utilizados pela SEE/PE para atividades de armazenagem,
movimentacao e distribuicao de materiais. Tais contratos referem-se,
respectivamente, a locacao dos modulos 08, 09 e 10 (Contrato n® 014/2016) e dos
modulos 07 e 19 (Contrato n?2 164/2017), os quais se encontram plenamente
integrados as operacoes logisticas da Secretaria, servindo de base técnica e
operacional para a solugcao ora proposta.

No tocante as contratacdes interdependentes, a execucao da presente locacao esta
diretamente vinculada a outros instrumentos administrativos indispensaveis ao
regular funcionamento do Centro de Distribuicao, notadamente:

Contratos de prestacdao de servicos de logistica, armazenagem, separacao,
movimentacao e distribuicao de materiais;

Contratos de vigilancia patrimonial, limpeza, conservacao e manutencao predial;

Fornecimento de servicos publicos essenciais, tais como energia elétrica,
abastecimento, telecomunicacdes e sistemas de seguranca;

Eventuais contratacdes para aquisicdo ou locacao de equipamentos logisticos, a
exemplo de estruturas de armazenagem, empilhadeiras e sistemas informatizados
de controle de estoque.

A eventual interrupcao, substituicao ou descontinuidade da presente contratacao
podera acarretar impactos relevantes na execucao dos Contratos n2 014/2016 e n®
164/2017, bem como nas demais contratacdes interdependentes, comprometendo a
eficiéncia da cadeia logistica da SEE/PE, a continuidade do servico publico e o
atendimento regular das unidades da rede estadual de ensino.

Dessa forma, a solucao de locacao ora proposta foi definida considerando sua
aderéncia técnica, operacional e econOmica as contratacdes correlatas e
interdependentes existentes, assegurando a continuidade das operacdes, a
racionalizacao dos recursos publicos e a mitigacao de riscos administrativos, em
observancia aos principios da eficiéncia, da economicidade e da continuidade do



servico publico.
10. Resultados pretendidos

A presente contratacao de locacdao de imdével tem como resultados pretendidos o
atendimento eficaz e continuo das necessidades operacionais da Geréncia de
Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - GELOG/SEE-PE,
assegurando condicdes adequadas para o funcionamento do Centro de Distribuicao
responsavel pela armazenagem, movimentacdo e distribuicdo de materiais
destinados a rede estadual de ensino.

Em termos de efetividade, espera-se garantir a continuidade das operacoes
logisticas, evitando descontinuidade no fornecimento de materiais pedagdgicos,
mobilidrios, equipamentos e insumos essenciais as unidades escolares, bem como a
manutencdao do padrao operacional ja consolidado nos moddulos atualmente
utilizados no Condominio Logistico de Armazenagem - CLAS - GO03.

Quanto a economicidade, a contratacdo visa preservar ganhos operacionais
decorrentes da utilizacdo de imével j& integrado a estrutura logistica existente,
reduzindo custos indiretos associados a mudancas de localizacao, adaptacdes
estruturais, reconfiguracdo de fluxos logisticos, deslocamento de equipes e
interrupcdes operacionais.

No que se refere ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros, a solucao proposta possibilita a manutencao das equipes ja alocadas,
dos processos logisticos implantados e dos equipamentos existentes, evitando
retrabalho, custos adicionais de implantacao e perdas de eficiéncia decorrentes de
eventual desmobilizacao ou redistribuicao da operacao logistica.

Sob a perspectiva do desenvolvimento nacional sustentavel, a contratacao contribui
para a racionalizacao do uso de recursos publicos, ao priorizar a ocupacao de imovel
apto e adequado a finalidade publica, reduzindo desperdicios, deslocamentos
desnecessarios e consumo adicional de recursos. Ademais, a solucao favorece a
eficiéncia administrativa e a continuidade do servico publico educacional, alinhando-
se aos principios da sustentabilidade econO6mica e institucional previstos na
legislacao vigente.

Dessa forma, a contratacao busca assegurar resultados consistentes, mensuraveis e
alinhados ao interesse publico, promovendo eficiéncia administrativa, seguranca
operacional e adequada gestao dos recursos publicos, em consonancia com os
objetivos estratégicos da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco.

11. Providéncias a serem adotadas

Previamente a celebracdo do contrato de locacao, a Administracao devera adotar as
seguintes providéncias, de modo a assegurar a regularidade, a legalidade e a
adequada execucao da contratacao:

a) Autuacao e instrucao do processo administrativo, com a juntada do Estudo
Técnico Preliminar, do Termo de Referéncia, da autorizacdo da autoridade
competente e dos demais documentos exigidos pela legislacao aplicavel,;

b) Solicitacao e juntada do Laudo de Avaliacao a ser emitido pela Secretaria de
Administracao do Estado de Pernambuco - SAD, por meio da Superintendéncia de
Arquitetura e Engenharia - SUARE, destinado a afericao da compatibilidade do valor
da locacao com os precos praticados no mercado imobilidrio, como requisito técnico
para a verificacao da vantajosidade econ6mica da contratacao;

c) Verificacao da disponibilidade orcamentaria e financeira, com a emissao da
respectiva dotacdo orcamentdria e reserva de recursos, em conformidade com a



legislacao vigente e com o planejamento orcamentario do érgao;

d) Andlise juridica prévia, a ser realizada pelo 6rgao de assessoramento juridico
competente, quanto a legalidade da contratacao por inexigibilidade, a minuta do
contrato e aos instrumentos correlatos;

e) Designacao formal do gestor e do fiscal do contrato, com a definicao clara de suas
atribuicdes, observando-se o disposto no art. 117 e seguintes da Lei n® 14.133/2021,
bem como a normatizacao interna aplicavel;

f) Orientacao e capacitacao dos servidores designados para a gestao e fiscalizacao
contratual, quando necessario, especialmente quanto as particularidades do
contrato de locacao, as obrigacdes do locador e do locatério e aos procedimentos de
acompanhamento, controle e registro da execucao contratual,

g) Verificacao das condicdes fisicas, operacionais e documentais do imével, incluindo
a reqgularidade de licencas, alvaras, vistorias técnicas e demais requisitos
necessarios ao pleno funcionamento do Centro de Distribuicao da GELOG/SEE-PE;

h) Adequacdo operacional do ambiente, quando aplicavel, para integracdao do imével
as rotinas logisticas existentes, observando-se que eventuais adaptacdes deverao
respeitar os limites contratuais e a legislacao pertinente;

i) Publicacao dos atos obrigatérios, inclusive do extrato do contrato, nos meios
oficiais exigidos, garantindo a transparéncia e o controle social da contratacao.

As providéncias acima visam assegurar que a celebracao do contrato ocorra de
forma planejada, segura e alinhada aos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

12. Possiveis impactos ambientais

A presente contratacao refere-se a locacao de imdvel ja edificado e em operacao,
destinado ao funcionamento do Centro de Distribuicao da Geréncia de Logistica da
Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - GELOG/SEE-PE, nao envolvendo
a execucao de obras, reformas estruturais ou atividades potencialmente poluidoras
de grande impacto ambiental.

Dessa forma, os impactos ambientais diretos decorrentes da contratacao sao
considerados reduzidos, uma vez que se trata da continuidade e ampliacao do uso
de infraestrutura logistica existente, ja integrada as operacdes da Administracao
Pablica.

Ainda assim, no ambito da execucdo contratual, deverao ser observadas as
seguintes medidas preventivas e boas praticas ambientais, compativeis com o
objeto:

a) Uso racional de energia elétrica e de outros recursos naturais, incentivando-se a
adocdo de praticas operacionais que contribuam para a reducao do consumo, tais
como desligamento de equipamentos fora do horario de funcionamento,
manutencdao adequada das instalacOes elétricas e aproveitamento de iluminacao
natural, sempre que possivel;

b) Gestao adequada de residuos sélidos gerados pelas atividades administrativas e
logisticas desenvolvidas no imével, em conformidade com a Politica Nacional de
Residuos Sdélidos (Lei n? 12.305/2010), priorizando a segregacao, O
acondicionamento adequado e a destinacao ambientalmente correta, quando
aplicavel,

c) Inexisténcia de logistica reversa especifica vinculada ao objeto da contratacao,
tendo em vista que a locacao de imével ndao envolve fornecimento de bens de
consumo ou equipamentos sujeitos a descarte ao final da vida util, sem prejuizo da



observancia das normas ambientais aplicaveis as atividades desenvolvidas no local;

d) Observancia da legislacdo ambiental vigente, incluindo licencas, alvards e
autorizacdes eventualmente exigiveis para o funcionamento regular do imével, cuja
responsabilidade devera ser atendida nos limites estabelecidos contratualmente;

e) Preferéncia por praticas sustentdveis de gestdo predial, sempre que compativeis
com o imével locado, tais como manutencao preventiva das instalacdes, controle de
desperdicios e estimulo a conscientizacdo ambiental dos usuarios do espaco.

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdao nao gera impactos ambientais
relevantes, sendo suficientes as medidas preventivas descritas, as quais estao em
consonancia com os principios do desenvolvimento sustentavel, da razoabilidade e
da proporcionalidade, bem como com as orientacbes do Guia Nacional de
Contratacdes Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido.

13. Posicionamento conclusivo

A luz das andlises técnicas, operacionais e administrativas realizadas neste Estudo
Técnico Preliminar, conclui-se pela viabilidade, razoabilidade e adequacdo da
contratacao, por inexigibilidade de licitacdo, destinada a locacdo de mddulos
adicionais de galpao logistico no municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE, para a
ampliacao da capacidade operacional do Centro de Distribuicao da Geréncia de
Logistica da Secretaria de Educacao do Estado de Pernambuco - GELOG/SEE-PE.

A solucao proposta revela-se tecnicamente viavel, uma vez que o imével atende as
caracteristicas fisicas, operacionais e de |localizacao indispensaveis ao
funcionamento integrado das atividades logisticas da Secretaria, além de possibilitar
a continuidade e a racionalizacao dos fluxos operacionais ja existentes, sem prejuizo
a prestacao dos servicos publicos essenciais.

Sob o aspecto operacional, a contratacdo mostra-se adequada e necessaria,
considerando o crescimento continuo da demanda logistica, a insuficiéncia da area
atualmente disponivel e a inexisténcia de imdveis publicos aptos a suprir a
necessidade identificada, conforme informacdes constantes nos autos do processo
administrativo. A ampliacdao por meio de moddulos contiguos aos ja ocupados
assegura maior eficiéncia administrativa, reducao de riscos operacionais e melhor
aproveitamento dos recursos humanos e materiais.

Diante do exposto, e considerando que a solucao adotada se mostra adequada ao
interesse publico, compativel com o planejamento institucional e juridicamente
amparada, conclui-se que a contratacao pretendida é viavel e recomendavel,
devendo o processo sequir para a fase de formalizacao, observadas as exigéncias
legais e regulamentares aplicaveis.

Recife, 16 de abril de 2026..

Glaudston ). Alves Torres Filho
Gerente de Logistica
Mat.2: 18286496/01
glaudston.jatfilho@adm.educacao.pe.gov.br
SEE - Secretaria Executiva de Administracao e Financas - SEAF
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